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Genehmigung Sitzungsprotokoll vom 16.04.2025

23. Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Planbereich FriihlingstralRe; Erweiterung Gel-
tungsbereich

Erlass einer Vorkaufsrechtsatzung fiir einen Bereich Friihlingstral3e - Grundstiicke FI.Nrn. 64, 66,
69, 68/1, 72 (nérdliche Teilflache) und 67/2 (sudliche Teilflaiche) der Gemarkung Weichs

Erlass einer Vorkaufsrechtsatzung fiir einen Bereich nordlich Gewerbegebiet 2 - Grundstiicke
FI.Nrn. 615 und 619 der Gemarkung Weichs

Antrag der SPD Weichs auf Errichtung weiterer E-Ladesaulen im Gemeindegebiet Weichs
Antrag auf Errichtung einer Trafostation Bayernwerk Freisinger Str. 3
Sonstiges und Bekanntgaben

Frageviertelstunde



|Top 1 Genehmigung Sitzungsprotokoll vom 16.04.2025

Das Sitzungsprotokoll der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung vom 16.04.2025 wird vom Gemeinderat in
der vorliegenden Form genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 16
Nein-Stimmen: 0
Top 2 23. Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Planbereich FriihlingstraRe; Erweite-

rung Geltungsbereich

In der offentlichen Gemeinderatssitzung am 16.04.2025 hat der Gemeinderat zur Vorbereitung fur eine
Wohnbaulandausweisung an der Frihlingstral3e, zwischen Frihlingstr. 3 und dem Rathaus (Frihlingstr.
11), die Aufstellung der 23. Anderung des Flachennutzungsplans fiir die Grundstiicke FI.Nr. 64, 66, 69
und den sudlichen Bereich des Grundstlcks FI.Nr. 67/2 Gemkg Weichs beschlossen. Die Grundstiicke
sind im derzeitigen Flachennutzungsplan als Mischgebiet ausgewiesen und sollen mit der Flachennut-
zungsplananderung als Wohnbauflache dargestellt werden.

Entgegen der Annahme aus der analogen Flachennutzungsplandarstellung der Gemeinde, dass das
Grundstick FI.Nr. 68/1 Gemkg. Weichs bereits als Wohnbauflache dargestellt ist, wurde in der digitalen
und parzellenscharfen Darstellung des Flachennutzungsplans im Grundsticksinformationssystems des
Landratsamtes festgestellt, dass dieses auch als Mischgebiet dargestellt ist und somit in den Geltungsbe-
reich der Flachennutzungsplandnderung mit aufzunehmen ist.

AuRerdem ist die nordliche Teilfliche der Hofstelle Grundstiick FI.Nr. 72 Gemkg. Weichs, nérdlich der
Frihlingstralle, welche vom Grundstiick FI.Nr. 69 Gemkg. Weichs und der Frihlingstralle umschlossen
ist und ebenfalls als Mischgebiet dargestellt ist, auch noch in die Flachennutzungsplananderung aufzu-
nehmen und als Wohnbauflache darzustellen.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschlie3t das Grundstiick FI.Nr. 68/1 Gemkg. Weichs und die nérdliche Teilflache des

Grundstiicks FI.Nr. 72 Gemkg. Weichs, nérdlich der FriihlingstraRe, in den Geltungsbereich der 23. Ande-
rung des Flachennutzungsplans mit der Darstellung als Wohnbauflache aufzunehmen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 16
Nein-Stimmen: 0



Top 3 Erlass einer Vorkaufsrechtsatzung fiir einen Bereich FrihlingstraBe - Grundstiicke
FI.Nrn. 64, 66, 69, 68/1, 72 (nordliche Teilflache) und 67/2 (stidliche Teilflache) der Ge-
markung Weichs

Gemeinde Weichs

Landkreis Dachau

Satzung der Gemeinde Weichs

Uber ein besonderes Vorkaufsrecht gemaf § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB

fur die Grundsticke FI.Nrn. 64, 66, 69, 68/1, 72 (ndrdliche Teilflache) und 67/2 (stdliche Teilflache)
Gemarkung Weichs

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung erstreckt sich auf die Grundstiicke FI.Nrn. 64, 66, 69, 68/1, 72 (nord-
liche Teilflache) und 67/2 (sudliche Teilflache) der Gemarkung Weichs. Das Satzungsgebiet ist in dem
beigefugten Lageplan vom 15.05.2025 rot markiert dargestellt; der Lageplan ist Bestandteil dieser Sat-
zung.

§ 2 Besonderes Vorkaufsrecht
Der Gemeinde Weichs steht an den Grundstiicken in dem in 8 1 bezeichneten Geltungsbereich ein Vor-
kaufsrecht nach § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB zu.
§ 3 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am 01.06.2025 in Kraft.

Weichs, den 22.05.2025

Gemeinde Weichs
Harald Mundl
1. BUrgermeister

Anlagen:
- Lageplan
- Begriindung
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Satzungsgebiet Vorkaufsrecht

Erlass einer Vorkaufsrechtsatzung fur einen Bereich Frihlingstrafie -
Grundstlicke FI.LNm. 64, 66, 69, 68/1 und slidliche Teilfache 67/2 und
ndrdliche Teilflache 72 der Gemarkung Weichs

Kein amtlicher Lageplan, nur fur dienstliche Zwecke. Zur Malkentnahme nur bedingt
geeignet! ©Daten: LDBV 2025

Gemeinde Weichs

Markus Weigl, Geschaftsleitung
Erstellt am: 15.05.2025
Mafstab 1:2500




Begrindung:

Die Gemeinde Weichs plant, eine Wohnbaulandausweisung auf den Grundstiicken FI.Nrn. 64, 66, 69,
68/1, 72 (ndrdliche Teilflache) und 67/2 (stdliche Teilflache) Gemkg. Weichs zu treffen und dadurch ins-
besondere dem Grundsatz ,Innen vor Auen“ bei der Wohnbaulandentwicklung Rechnung zu tragen.

Die Grundsticksflachen der geplanten Wohnbaulandausweisung befinden sich im planerischen Aul3en-
bereich (AuRenbereichsinsel im Siedlungsbereich). Sie sind im Flachennutzungsplan derzeit als Misch-
gebiet dargestellt. Um eine Wohnbaulandausweisung zu ermdglichen, ist die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes erforderlich, der sich aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln hat. Aus diesem Grund ist
zunachst der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan dahingehend zu &ndern, dass der
Planbereich als Wohnbauflache dargestellt wird. Aus der rechtsverbindlichen geénderten Flachennut-
zungsplandarstellung soll dann ein Bebauungsplan entwickelt werden.

Der Gemeinderat hat in seinen 6ffentlichen Sitzungen am 19.03.2025 und 21.05.2025 den Aufstellungs-
beschluss fiir die 23. Anderung des Flachennutzungsplans gefasst mit dem Ziel, die Flachen der Grund-
stucke FIL.Nrn. 64, 66, 69, 68/1, 72 (ndrdliche Teilflache) und 67/2 (sudliche Teilflache) der Gemkag.
Weichs als Wohnbauflache darzustellen. Der Sicherung der in Aufstellung befindlichen 23. Flachennut-
zungsplananderung sowie der beabsichtigten anschlielBenden Aufstellung eines Bebauungsplans zur
Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets in deren Umgriff dient diese Vorkaufsrechtssatzung.

Beschluss:

Der Gemeinderat Weichs beschlie3t die Satzung Uber ein besonderes Vorkaufsrecht gemaf 8§ 25 Abs. 1
Satz 1 Nr. 2 BauGB fiir die Grundstiicke FI.Nrn. 64, 66, 69, 68/1, 72 (nordliche Teilflache) und 67/2 (sid-
liche Teilflache) der Gemarkung Weichs.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 16
Nein-Stimmen: 0



Top 4 Erlass einer Vorkaufsrechtsatzung fiir einen Bereich nérdlich Gewerbegebiet 2 -
Grundsticke FI.Nrn. 615 und 619 der Gemarkung Weichs

Gemeinde Weichs

Landkreis Dachau

Satzung der Gemeinde Weichs
Uber ein besonderes Vorkaufsrecht gemaf § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB
fur die Grundstucke FI.Nrn. 615 und 619 der Gemarkung Weichs

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung erstreckt sich auf die Grundstiicke FI.Nrn. 615 und 619 der Gemar-
kung Weichs. Das Satzungsgebiet ist in dem beigefligten Lageplan vom 15.05.2025 rot markiert darge-
stellt; der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Besonderes Vorkaufsrecht
Der Gemeinde Weichs steht an den Grundstiicken in dem in 8 1 bezeichneten Geltungsbereich ein Vor-
kaufsrecht nach § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB zu.
§ 3 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am 01.06.2025 in Kraft.

Weichs, den 22.05.2025

Gemeinde Weichs
Harald Mundl
1. BUrgermeister

Anlagen:
- Lageplan
- Begriindung




Satzungsgebiet Vorkaufsrecht

Erlass einer Vorkaufsrechtsatzung fur einen Bereich nérdlich
Gewerbegebiet 2 - Grundstiicke FI.Nrn. 615 und 619 der Gemarkung
Weichs

Kein amtlicher Lageplan, nur fiir dienstliche Zwecke. Zur MaRentnahme nur bedingt
geeignet! ©Daten: LDBV 2025

Gemeinde Weichs

Markus Weigl, Geschéaftsleitung
Erstellt am: 15.05.2025
MafRstab 1:2500




Begrindung:

Die Gemeinde Weichs plant, eine Gewerbegebietsausweisung auf den Grundstticken FI.Nrn. 615 und
619 Gemkg. Weichs nérdlich des Gewerbegebiets Il zu treffen. Bereits im bestehenden siidlichen Ge-
werbegebiet wurde eine Zufahrt nach Norden fiir eine Erweiterung geplant.

Die Grundstiicke der geplanten Gewerbegebietsausweisung befinden sich im planerischen AuRenbe-
reich, sie sind im Flachennutzungsplan derzeit als landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt. Um eine
Gewerbegebietsausweisung zu ermdglichen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich, der
sich aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln hat. Aus diesem Grund ist zunéchst der Flachennut-
zungsplan als vorbereitender Bauleitplan dahingehend zu &ndern, dass der Planbereich als Gewerbege-
bietsflache dargestellt wird. Aus der rechtsverbindlichen geé&nderten Flachennutzungsplandarstellung soll
dann ein Bebauungsplan entwickelt werden.

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 19.03.2025 den Aufstellungsbeschluss fir die 24.
Anderung des Flachennutzungsplans gefasst mit dem Ziel, die Flachen der Grundstiicke FI.Nrn. 615 und
619 der Gemkg. Weichs als Gewerbegebiet darzustellen. Der Sicherung der in Aufstellung befindlichen
24. Flachennutzungsplanédnderung sowie der beabsichtigten anschliel3enden Aufstellung eines Bebau-
ungsplans in deren Umgriff dient diese Vorkaufsrechtssatzung.

Beschluss:

Der Gemeinderat Weichs beschlief3t die Satzung Uber ein besonderes Vorkaufsrecht gemaR § 25 Abs. 1
Satz 1 Nr. 2 BauGB fir die Grundstiicke FI.Nrn. 615 und 616 der Gemarkung Weichs

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 16

Nein-Stimmen: 0

Top 5 Antrag der SPD Weichs auf Errichtung weiterer E-Ladesaulen im Gemeindegebiet
Weichs

Mit Schreiben vom 09.01.2025 hat die SPD Weichs, vertreten durch die Gemeinderatsmitglieder Petra
Hesse und Simon Kammermeier im Rahmen des Sachantragsrechtes einen Antrag auf Errichtung von
weiteren E-Ladesaulen im Gemeindegebiet Weichs beantragt.

Das Schreiben liegt als Anlage bei.

Die Gemeindeverwaltung hat den Antrag geprift und entsprechend das Gemeindegebiet beleuchtet fir
weitere Anbringungsmaoglichkeiten von E-Ladepunkten.

Als mogliche Standorte wurden folgende Umsetzungspunkte zur Priifung an das Bayernwerk weitergelei-
tet. Die gemeldeten Standorte wurden mit der SPD Weichs abgestimmt, da eine Realisierung vor dem
Rathaus nicht moglich ist.

Planungspunkte 1 und 2 — Bereiche im Gewerbegebiet:
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ungspunkt 1:
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Planungspunkt 3:
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>V

Bei allen gemeldeten Planungspunkten handelt es sich um Platze, welche der Gemeinde Weichs geho-
ren.

Seitens des Bayernwerkes wurden folgende Anschlusskosten mitgeteilt:

Beantragt wurden immer 2x 50 kW Ladesdulen mit 100 kW {ber bauseitige Stromwandler-
Zahleranschlusssaulen — Netzanschluss Bayernwerk.

Planungspunkt 1: Georg-Seyfang-Str. — Hohe Adolf Wagner Str. 1: 10.000 EUR (netto)
Planungspunkt 2: Georg-Seyfang-Str. — gegentiber vom Nettomarkt: 20.000 EUR (netto)
Planungspunkt 3: Freisinger Str. 3 (Ortsmitte): 100.000 EUR (netto)

Bei dem Planungspunkt 3 ist zu beachten, dass sich die Kosten reduzieren wirden, wenn der Gemeinde-
rat zustimmt auf Errichtung einer neuen Trafostation. Hierdurch wiirden sich die Kosten wie bei dem Pla-
nungspunkt 1 auf 10.000 EUR (netto) reduzieren. (Fur die Errichtung einer Trafostation an der Freisinger
Str. 3 wird ein eigener Tagesordnungspunkt erstellt zur Beratung und Abstimmung).

Aufgrund des Grundsatzes der Wirtschaftlichkeit wird seitens der Gemeindeverwaltung vorgeschlagen,
die E-Ladesaulen im Bereich des Gewerbegebietes Planungspunkt 1 — Georg Seyfang Str. —
Hohe Adolf Wagner Str. 1 zu installieren.
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Die SPD Fraktion im Gemeinderat ergreift das Wort und erklart dem Gremium den Antrag. Die aufgezeig-
ten Standorte wurden mit der Gemeindeverwaltung im Vorfeld abgestimmt. Die Fraktion befiirwortet
ebenfalls den Standort des Planungspunktes 1. Der Standort bietet einige Vorteile, da in diesem Bereich
der Nettoeinkaufsmarkt ist, sowie der Skater-/Jugendplatz. Ebenso sind einige Handwerksbetriebe in der
Umgebung. Die Antragsteller sind sich sicher, dass die Ladepunkte genauso genutzt werden wie die La-
depunkte am oértlichen Kinderhaus. Hier ist eine rege Nutzung zu verzeichnen.

Alle Gemeinderatsmitglieder befiirworten den geplanten Standort.

Gemeinderat Bastian Brummer bringt den Vorschlag ein, die Ladepunkte zu erweitern bzw. so anzupas-
sen, dass auch LKW'’s die Ladepunkte verwenden kdnnen. Er hat festgestellt, dass einige LKW-Fahrer in
dem Bereich Ubernachten bzw. ihre Ruhezeiten dort verbringen. Seitens des Gremiums wird der Vor-
schlag begrifit, jedoch wird eine Umsetzung als schwierig erachtet. Der Vorschlag soll zu gegebener Zeit
neu beurteilt werden.

Im Fazit wird festgehalten, dass die PKW’s vorrangig zu bewerten sind fir die Lademdglichkeiten.

Beschluss:

Der Gemeinderat Weichs beschliel3t die Anbringung von zwei E-Ladeséaulen (2x 50 kW) an den Parkplat-
zen Georg-Seyfang-Str. — Hohe Adolf Wagner Str. 1.

Die weiteren notwendigen Schritte sind von der Gemeindeverwaltung zu veranlassen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 16
Nein-Stimmen: 0
|Top 6 Antrag auf Errichtung einer Trafostation Bayernwerk Freisinger Str. 3

Es wird Bezug genommen auf den Antrag der SPD Weichs auf Errichtung weiterer E-Ladeséulen im Ge-
meindegebiet Weichs — Sitzungsvorlage 2025/0063.

Durch den Sachantrag der SPD Weichs verbunden mit der Errichtung von E-Lades&ulen wurde seitens
des Bayernwerkes der Antrag gestellt fiir die Errichtung einer neuen Trafostation auf dem Grundstiick mit
der FI.Nr. 42/40 Gemarkung Weichs — Freisinger Str. 3. Die Notwendigkeit dieser Trafostation wurde in
einem Telefonat mit dem Bayernwerk nochmals genauer besprochen und erklart.

Aktuell bestehen fur den Bereich Freisinger Str. / Ecke Freiherrnstral3e keine weiteren Anschlussmdglich-
keiten an das Stromnetz, wegen der fehlenden Trafostation. Es gilt hier zudem zu beachten, dass im
Falle von Neubauten kein Baustromverteiler errichtet werden kann.

Bei der neuen Trafostation handelt es sich um folgenden Neubau:
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baye rnue I'k Grundflache

nbedarf von Stationsgebduden
begehbare Station 4227

Hinweis: Es ist die Zufahrt fur den LKW
und den Kran zu beriicksichtigen!
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Fertigstation Typ 4227
(begehbar, max. 1000 kVA)

ba e rnu e I-k AuBlenansicht
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bayernuerk

Fertigstation Typ 4227
(begehbar, max. 1000 kVA)

C-Profile und Details
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Die Bayernwerk Netz GmbH benétigt fur die Errichtung ca. 25 m? Grundstiucksflache auf dem oben ge-
nannten Flurstick. Sollte eine Errichtung (mit Dienstbarkeit) hier moglich sein, wirde Bayernwerk die
Kosten fur die Station Gbernehmen. Fir die Errichtung eines E-Ladepunktes im Bereich des Flurstiickes
wuirden sich die Kosten auf 10.000 EUR (netto) reduzieren. (siehe Sitzungsvorlage 2025/0063 — Ur-
sprungliche Kosten in Hohe von 100.000 EUR (netto).

Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Weichs Nr. 15 ,Birkenstrae mit Teilbereich Ortsmitte, 5. An-
derung“ Fassung vom 11.11.2020 wurde die Trafostation bereits mit eingeplant.
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Die Trafostation wirde im Sidwestlichen Teil des Grundstiickes angebracht werden.
Nach einer langeren Diskussion im Gremium wird festgehalten, dass die Notwendigkeit einer Trafostation

vorhanden ist. Jedoch soll die Station erst gebaut werden, wenn ein entsprechender Bauantrag vorliegt.
Der Standort fuir die Station soll dann entsprechend neu beurteilt werden.

Beschluss:
Der Gemeinderat Weichs beschlie3t die Anbringung einer neuen Trafostation auf dem Flurstiick 42/40

Gemarkung Weichs. Die Trafostation soll montiert werden gemaf dem vorliegenden Bebauungsplan. Die
Vertrage und die Dienstbarkeit sind vorzubereiten.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 0
Nein-Stimmen: 16
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| Top 7 Sonstiges und Bekanntgaben

Nach Art. 47 Abs. 1 GO beschliel3t der Gemeinderat in Sitzungen. Die Sitzungen sind offentlich, soweit
nicht Ricksichten auf das Wohl der Allgemeinheit oder berechtigte Anspriiche einzelner entgegenstehen.
(Art. 52 Abs. 2 GO)

Die in nichtéffentlicher Sitzung gefassten Beschlusse sind der Offentlichkeit bekanntzugeben, sobald die
Grinde fur die Geheimhaltung weggefallen sind. (Art. 52 Abs. 3 GO)
Folgende Beschliisse aus den letzten Sitzungen sind hiervon betroffen:

Bekanntgaben aus der letzten Gemeinderatssitzung:

Reinigungsleistungen gemeindliche Objekte ab 01.09.2025:
Die Gemeinde hat die Reinigungsleistungen fir die gemeindlichen Objekte neu ausgeschrieben. Es wur-
den hierzu wieder zwei Lose erstellt.

- Los 1 Reinigung der Raumlichkeiten

- Los 2 Reinigung der Glasflachen

Die Zuschlagsschreiben wurden form- und fristgerecht versendet. Ab dem 01.09.2025 werden die Reini-
gungsarbeiten von zwei Firmen (Los 1 Zuschlag fur eine Firma aus Dachau / Los 2 Zuschlag flr eine
Firma aus Minchen) ausgefihrt.

Gestattungsvertrage:
Es wurde ein Gestattungsvertrag genehmigt zur Verlegung eines Erdkabels vom Solarpark Lindach, so-
wie vom Energiepark Weichs zum Umspannwerk Kleinschwabhausen.

Grundschule Weichs:
An der Grundschule Weichs wird der Turnhallenboden an einigen Stellen repariert und ausgebessert.

Grundsticke im Gemeindegebiet:
Es wurde ein Rangrucktritt zur Auflassungsvormerkung flr ein Grundstiick in der Gemeinde Weichs be-
schlossen.

Die Gemeinde Weichs hat eine forstwirtschaftliche Flache erworben mit Kaufvertrag vom 24.04.2025.

IT-Betrieb in der Verwaltung:
Der IT-Betrieb der Gemeindeverwaltung wird in ein zentrales Rechenzentrum verlegt werden. Fur die
weiteren Schritte wird ein Projekt gestartet.

Bekanntgaben aus der letzten Bau- und Umweltausschusssitzung:
Keine Bekanntgaben
Sonstiges aus der Gemeindeverwaltung:

Nachtragshaushalt 2025:
Mit Schreiben vom 29.04.2025 hat das Landratsamt Dachau der Nachtragshaushaltssatzung und dem
Nachtragsplan fir das Haushaltsjahr 2025 ohne Einwande zugestimmt.

Grundschule Weichs:

Die Sanierungsarbeiten von den Toiletten (Altbau) an der Grundschule Weichs wurden begonnen. Alle
Arbeiten erfolgen fristgerecht. Die Fertigstellung der Mal3nahme ist voraussichtlich in der KW 21/2025.
Fiur den 26.05.2025 ist ein kurzer Pressetermin angedacht um die Bevélkerung entsprechend zu informie-
ren.

Infotag Feuerwehr Weichs:
Am 01.06.2025 findet der Infotag von der Freiwilligen Feuerwehr Weichs statt.
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Kinderhaus Weichs:

Der Pfarrkindergarten St. Martin hat in der Gemeindeverwaltung angefragt, ob es mdglich wére einen
Maibaum im Gartenbereich zu errichten. Bei dem Maibaum handelt es sich um eine Spende des FC
Ebersbach. Mit der Kindergartenleitung wurde vereinbart, dass hierzu die Standsicherheit gewahrleistet
sein muss. Es wird deshalb ein Fundament durch eine Fachfirma verbaut, wo auch zukunftig weitere
Maibdume aufgestellt werden kénnen. Der Baum wird ohne Schilder aufgestellt. Die Schilder werden am
Zaun angebracht.

SchlieBung Rathaus:
Das Rathaus ist am Freitag, den 30.05.2025 geschlossen. Grund hierfir ist ein Tarifwechsel beim Glas-
faseranschluss.

| Top 8 Frageviertelstunde

Fir die Richtigkeit:

Weichs, den 20.06.2025

Harald Mundl Markus Weigl
1. BUrgermeister Schriftfihrer



