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TAGESORDNUNG:

1. Genehmigung Sitzungsprotokoll vom 11.09.2024 - 6ffentlicher Teil

2. Tekturantrag zum Bauantrag auf Errichtung eines Wohnhauses mit 4 Wohneinheiten und Gara-
gen, sowie einem Carport mit 3 Stellplatzen und Fahrradnebenraum auf dem Grundstiick FI.Nr.
1436 Gemkg. Weichs, Hauptstr. 24 in Aufhausen

3. Antrag auf Genehmigungsfreistellung zur Errichtung einer Doppelhaushélfte auf FI.Nr. 575/35
Gemkg. Weichs, Schlof3str. 37 in Weichs

4. Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung einer Terrasseniiberdachung an dem bestehenden

Reihenmittelhaus auf dem Grundstiick FI.Nr. 42/37 Gemkg. Weichs, Birkenstr. 3a in Weichs
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|Top 1 Genehmigung Sitzungsprotokoll vom 11.09.2024 - 6ffentlicher Teil

Der Bau- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Sitzungsprotokoll der 6ffentlichen Bau- und Umwelt-
ausschusssitzung vom 11.09.2024.

Das Sitzungsprotokoll der 6ffentlichen Bau- und Umweltausschusssitzung vom 11.09.2024 wird vom Bau-
und Umweltausschuss in der vorliegenden Form genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 6
Nein-Stimmen: 0
Top 2 Tekturantrag zum Bauantrag auf Errichtung eines Wohnhauses mit 4 Wohneinheiten

und Garagen, sowie einem Carport mit 3 Stellplatzen und Fahrradnebenraum auf dem
Grundstick FI.Nr. 1436 Gemkg. Weichs, Hauptstr. 24 in Aufhausen

Der Bau- und Umweltausschuss hat sich in seiner 6ffentlichen Sitzung am 10.08.2022 mit dem Bauantrag
auf Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit 4 Wohneinheiten auf dem Grundstiick FI.Nr. 1436 Gemkg.
Weichs, Hauptstr. 24 in Aufhausen, befasst und das gemeindliche Einvernehmen erteilt. Mit dem Bauan-
trag wurde ein Wohngebaude (10,50 x 14,00 m) in E+I+D-Bauweise beantragt. Die Dachneigung des
Satteldaches betragt im Siden 32° und im Norden 19°.

Mit dem Tekturantrag werden zum genehmigten Bauantrag folgende Anderungen beantragt:

e Die Position des Carports wird verandert. Der genehmigte Carport in der Mitte des Grundstiicks mit 3
Stellplatzen fur das bestehende Gebaude und eines Fahrrad- und Kinderwagenraums (4,70 x 10,40
m) wird nicht errichtet.
Hierfur wird ein Carport (13,67 x 5,10 m) mit insgesamt 5 Stellplatzen, wieder mit einem begriinten
Flachdach, im Osten des Grundstiicks an das Bestandsgebaude beantragt.

e Die Dachneigung wird geandert (Dachneigung genehmigt 19 und 32°, Dachneigung beantragt 21,5
und 17°).

e VergroRRerung der 4 Balkone im Suden (je zwei im Erdgeschoss und je zwei im Dachgeschoss) mit
einer genehmigten Lange von 1,50 m auf 2,00 m.

e Errichtung einer Terrasse im Westen.

e Anpassung der Stitzmauern im Westen des Grundstiicks.

e Errichtung eines Treppenliftes im Osten des Gebéaudes.

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich der rechtskraftigen Einbeziehungssatzung ,Hofstelle
Flurnummer 1436 Aufhausen®.

Fur die Anderungen zum genehmigten Bauantrag werden folgende Befreiungen von der Satzung bean-
tragt:
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e Weitere Bauraumuiberschreitung durch die Balkone (einer Befreiung von 1,00 m wurde zugestimmt).
Begriindet wird dies wie folgt:

Das geplante Bauvorhaben betindet sich im Bereich der Einbeziehungssatzung "Hofstelle
Flurnummer 1436 Aufhausen”. Bel der Aufstellung der Satzung wurde nur der FuBabdruck als
Bauraum bedacht und nicht die geplanten Balkone. Fir den Eingabeplan wurde daher einer
Uberschreitung des Bauraums im Bereich der Balkone zugestimmt. '

Die Balkone (berschreiten den Bauraum weiterhin geringfligig, sind aber im Innenbereich des
best. Fléachennutzungsplanes. Elne derartige Festsetzungsbefreiung kommt vorliegend in -
Betracht, weil das Vorhaben keine Grundzige der Planung berihrt, well tberdies Griinde des
Wohls der Allgemeinhelt, vor allem die Wohnbedrfnisse der Bevélkerung, die Befreiung
erfordern und dle Abwelchung auch stadtebaulich vertretbar ist, Nicht zuletzt ist die
Abweichung zudem unter Wlrdigung nachbarlicher Interessen auch mit sonstigen éffentlichen
Belangen vereinbar, Die Abstandsfldchen gem, BayBO Art.6 werden eingehalten.

o Der neue Carport befindet sich auf3erhalb eines Bauraumes. Begriindet wird dies wie folgt:

Das geplante Bauvorhaben befindet sich im Berelch der Einbeziehungssatzung "Hofstelle
Flurnummer 1436 Aufhausen”, Bel der Aufstellung der Satzung wurden Baurdume fiir die
Stellplétze vorgegeben. Der geplante Carport wurde im Anschluss an das 8stliche
Nebengebéude geplant, um die stédtebauliche Hofsituation zu starken und ausrelchend
Steliplétze zu schaffen. Zusétzlich wurde die Ranglerflache zum Ein- & Ausfahren an die .
Stellplétze verbessert. Eine derartige Festsetzungsbefraiung koramt vorllegend in Betracht,
weil das Vorhaben keine Grundztige der Planung beriihit, well Uberdies Griinde des Wohls der
Allgemeinheit, vor allem die WohnbedUrfnisse der Bevblkerung, die Befrelung erfordern und
die Abweichung auch stédtebaulich vertrethar ist. Nicht zuletzt ist die Abweichung zudem unter
Wiirdigung nachbarlicher Interessen auch mit sonstigen 6ffentlichen Belangen vereinbar,

. Die Terrasse befindet sich auRerhalb des Bauraumes. Begriindet wird dies wie folgt:

Das geplante Bauvorhaben befindet sich im Berelch der Einbeziehungssatzung "Hofstelle
Flumummer 14368 Aufhausen”, Bel der Aufstellung der Satzung wurde nur der FuRabdruck als
Bauraum bedacht und nicht die geplante Terrasse der Wohnung 2 im Erdgeschoss an der
Grundstiicksgrenze zur Flurnummer 1436/1 +1432. Die Terrasse befindet sich im
Innenbereich des best, Fldchennutzungsplanes. In Teilen besteht eine Grenzbebauung des
Nachbars im Bereich der Terrasse. Eine derartige Festsetzungsbefreiung kommt vorliegend in
Betracht, well das Vorhaben keine Grundzlige der Planung beriihrt, weil tiberdies Grlinde des
Wohls der Allgemeinheit, vor allem die Wohnbediirfnisse der Bevélkerung, die Befreiung
erfordern und die Abwelchung auch stédtebaulich vertretbar ist. Nicht zuletzt ist die
Abweichung zudem unter Wilrdigung nachbarlicher Interessen auch mit sonstigen éffentlichen
Belangen vereinbar, da der betroffen Nachbar sein Einverstandnis erklart.

In der anschlielenden Diskussion informiert Burgermeister Mundl die Mitglieder des Bau- und Umwelt-
ausschusses, dass nach Mitteilung des Landratsamtes die Einbeziehungssatzung ,Hofstelle Flurnummer
1436 Aufhausen® aufgrund der Abweichungen geandert werden soll.

Bau- und Umweltausschussmitglied Neisser duRert seinen Arger iiber den Tekturantrag. Mit der Einbe-
ziehungssatzung wurde alles fur den Bauherrn versucht, um seine Bauwiinsche realisieren zu kénnen
und diese in die Satzung eingearbeitet. Um rechtssicher zu sein, pladiert er fiir eine Anderung der Einbe-
ziehungssatzung.

Bau- und Umweltausschuss Schuster bemangelt zusétzlich, dass die Grinordnungsvorgaben und -ziele
aus der Satzung nicht vorgenommen wurden, sondern die Freiflachen versiegelt wurden.

Auch Burgermeister Mundl ist der Ansicht, dass die Bebauung mit der Einbeziehungssatzung
konform sein soll und schlagt aus diesem Grund eine Anderung der Einbeziehungssatzung vor.
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Bau- und Umweltausschussmitglied Lamprecht fuhlt sich getduscht, schlief3t sich den Vorred-
nern an und ist fir eine Anderung der Einbeziehungssatzung.

Auch fir Bau- und Umweltausschussmitglied Rahn stellt eine Anderung der Einbeziehungssat-
zung die sauberste Losung dar.

Die Bau- und Umweltausschussmitglieder sind der Ansicht, dass die Abweichungen von der
Einbeziehungssatzung ,Hofstelle Flurnummer 1436 Aufhausen“ die Grundzige der Planung
berihren. Aus diesem Grund kann den beantragten Befreiungen nach § 31 Abs. 2 Baugesetz-
buch nicht zugestimmt werden.

Der Bau- und Umweltausschuss hat sich mit dem Tekturantrag befasst und beschlie3t den beantragten
Befreiungen zuzustimmen. Der Bau- und Umweltausschuss erteilt sein Einvernehmen zu dem Tekturan-
trag.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 0
Nein-Stimmen: 7
Top 3 Antrag auf Genehmigungsfreistellung zur Errichtung einer Doppelhaushéalfte auf FI.Nr.

575/35 Gemkg. Weichs, Schlof3str. 37 in Weichs

Mit dem Antrag auf Genehmigungsfreistellung wird auf dem Grundstick FI.Nr. 575/35 Gemkg. Weichs,
SchloRstr. 37 in Weichs, die Errichtung einer Doppelhaushéalfte beantragt.
Die Doppelhaushélfte (10,50 x 7,48 m), mit einem eingeschossigen Erker im Stiden (1,90 x 7,48 m), wird
in E+1+D-Bauweise mit einem Satteldach mit 26° Dachneigung beantragt.

Die zwei erforderlichen Stellplatze werden in einer Doppelgarage auf den Grundstiicken FI.Nr. 575/22
und /23 Gemkg. Weichs nachgewiesen.

Auf den beiden Grundstiicken wurde vom Bau- und Umweltausschuss in seiner 6ffentlichen Sitzung am
10.07.2024 im Rahmen der Behandlung einer isolierten Befreiung zur Errichtung einer Doppelgarage auf
den beiden Grundstuicken eine Befreiung erteilt.

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. 21 ,Schlof3stra-
Re“. Eine Behandlung im Genehmigungsfreistellungsverfahren nach Art. 58 BayBO ist demnach mdglich,
wenn die Gemeinde nicht erklart, dass das Genehmigungsverfahren durchzuftihren ist.

Der Bau- und Umweltausschuss beschlief3t, dass kein Genehmigungsverfahren durchzufihren ist.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 0
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Top 4 Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung einer Terrassentiberdachung an dem be-
stehenden Reihenmittelhaus auf dem Grundstiick FI.Nr. 42/37 Gemkg. Weichs, Birken-
str. 3ain Weichs

Mit dem Antrag auf isolierte Befreiung wird im Suden des bestehenden Reihenmittelhauses auf dem
Grundstuck FI.Nr. 42/37 Gemkg. Weichs, Birkenstr. 3a in Weichs, die Errichtung einer Terrassenuber-
dachung beantragt. Die Terrassenuberdachung aus Aluprofilen mit Glasabdeckung mit einer Lange von
3,00 m, und einer Breite von 5,20 m (gesamte Hausbreite) befindet sich tber der bestehenden Terrasse.

Das nach Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe g BayBO verfahrensfreie Vorhaben befindet sich im Geltungs-
bereich des rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. 15 ,BirkenstralBe mit Teilbereich Ortsmitte“ und dessen
1. Teilanderung. Das Vorhaben befindet sich auerhalb des Bauraumes. Die zulassige Grundflache von
64 m2 fir den Hauptbaukoérper wird durch die Terrassentiberdachung um 14 mz2 tiberschritten.

Die Terrassenuberdachung hat die gleiche Lange wie die Terrasseniuberdachung des Nachbargrund-
stucks, fur welche im Jahr 2011 eine isolierte Befreiung erteilt wurde.

Befreiungen vom Bebauungsplan kdnnen nach § 31 Abs. 2 Baugesetzbuch erteilt werden, wenn die
Grundzuge der Planung nicht berthrt werden und die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder die
Durchfiihrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fihren wirde. Die Ab-
weichung muss auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar
sein.

Die Eigentimer der Nachbargrundstiicke haben den Antrag unterschrieben.

Die Terrassenuiberdachung wird direkt an der Grundstiicksgrenze zu den beiden Reihenendhé&usern er-
richtet. Nach Festsetzung Ziff. 9.3 Abs. 4 des Bebauungsplans Nr. 15 ,Birkenstralle mit Teilbereich Orts-
mitte“, kann bei Doppelhdusern mit einem Wintergarten ein einseitiger Grenzausbau erfolgen, ebenfalls
diurfen Wintergéarten die Baurdume um max. 2 m auf ¥ der Fassadenbreite Uberschreiten. Eine Anrech-
nung der Grundflache erfolgt in diesem Fall nicht.

Der Bau- und Umweltausschuss war im Jahr 2021 der Ansicht, dass die Regelungen flur Wintergarten
auch auf die Terrasseniiberdachung eines Reihenendhauses angewandt werden kann, da von einer Ter-
rassenuberdachung eine geringere Beeintrachtigung als von einem Wintergarten ausgeht.

Somit wére eine Befreiung fiir die Uberschreitung der Breite von mehr als einem Viertel der Fassaden-
breite (3,90 m) auf eine Lange von 1,00 m erforderlich. Die Grundflachentberschreitung wiirde dann
noch 3,90 m2 betragen.

Der Bau- und Umweltausschuss ist der Ansicht, dass auch in diesem Fall die Regelung der Festsetzung
Ziff. 9.3 Abs. 4 anzuwenden ist.

Durch die Abweichungen werden die Grundzlige der Planung nicht berlhrt, sie sind stadtebaulich ver-
tretbar.
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Der Bau- und Umweltausschuss beschliet den Befreiungen zur Uberschreitung der Baugrenze und der
Grundflache zuzustimmen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 0

Fir die Richtigkeit:

Weichs, den 14.11.2024

Harald Mundl Armin Kolles
1. Birgermeister Schriftfuhrer



