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|Top 1 Genehmigung Sitzungsprotokoll vom 10.04.2024 - 6ffentlicher Teil |

Der Bau- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Sitzungsprotokoll der 6ffentlichen Bau- und Umwelt-
ausschusssitzung vom 10.04.2024.

Das Sitzungsprotokoll der dffentlichen Bau- und Umweltausschusssitzung vom 10.04.2024 wird vom Bau-
und Umweltausschuss in der vorliegenden Form genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 0
Top 2 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 44 "Solarpark Frénking"; Behandlung der Stel-

lungnahmen zur 6ffentlichen Auslegung mit Satzungshbeschluss

Der Bau- und Umweltausschuss des Gemeinderats hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 14.02.2024 die
vorgelegte Planung und die ausgearbeiteten Unterlagen zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 44 ,Solarpark Franking® in der Fassung vom 14.02.2024 gebilligt und die Verwaltung mit
der Durchfiihrung des Verfahrens zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden, Trager offentli-
cher Belange und Nachbarkommunen gem. 88§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB beauftragt.

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 23.02.2024 wurde die Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 44 ,Solarpark Franking® in der Zeit vom 05.03.2024 bis
einschlie3lich 09.04.2024 durchgefuhrt.

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange, Behérden und Nachbarkommunen erfolgte mit Schreiben
vom 29.02.2024. Es wurde gebeten, im Rahmen der eigenen Zustandigkeit eine Stellungnahme bis zum
09.04.2024 abzugeben.

Die im Rahmen dieses Beteiligungsverfahrens eingegangenen Stellungnahmen sollen nunmehr sachge-
recht erdrtert und die vorgebrachten Belange in die Abwagung eingestellt werden.

Weitere Schreiben ohne Stellungnahme oder Einwendungen sind bis zum Ende der Beteiligungsfrist und

darlber hinaus bis zum Tag der heutigen Sitzung nicht eingegangen. Es liegen keine Stellungnahmen
aus der Offentlichkeit vor.

Zum Sitzungsablauf:

Die beauftragten Planer haben zusammen mit der Verwaltung zu sdmtlichen Stellungnahmen im Verfah-
ren nach 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) Beschlussvorschlage erarbeitet (Abwa-
gungsvorschlage zu den eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren). Dem Bau- und Umweltaus-
schuss des Gemeinderats wird vorgeschlagen, dass jeweils die Einzelabstimmung erfolgt.

Aus der Beschlussfassung ergeben sich geringfiigige Anderungen in der Planung. Auf Vorschlag von
Biurgermeister Mundl erfolgt ein Gesamtbeschluss fiir samtliche Beschlussvorschlage.

Vom anwesenden Planer, Herr Duxa von Planwerk 7, werden einige Abwéagungsvorschlage erlautert.

Beschlussvorschlage der Verwaltung:

. Von folgenden angeschriebenen Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
sowie Nachbargemeinden ging wahrend der Beteiligung zwar eine Stellungnahme ein, je-
doch ohne Anregungen bzw. Hinweise zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 44 ,Solarpark Franking“:
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1.1 Gemeinde Vierkirchen, Schreiben vom 01.03.2024

1.2 Bundeswehrbundesamt, Schreiben vom 06.03.2024, Az.: VI1437-23-BBP
1.3 Regionaler Planungsverband Miinchen, Schreiben vom 09.04.2024

1.4 Staatliches Bauamt Freising, Schreiben vom 26.04.2024

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Umweltausschuss des Gemeinderats nimmt zur Kenntnis, dass o0.g. Trager offentlicher
Belange keine Anregungen, Einwendungen, Bedenken oder Hinweise zur gegenstandlichen Planung
vorzubringen haben bzw. deren Belange durch die gegenstandliche Planung nicht berihrt sind.

Il Von folgenden angeschriebenen Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
sowie Nachbargemeinden ging wéhrend der Beteiligung eine Stellungnahme mit Anregun-
gen bzw. Hinweisen zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 44 ,,So-
larpark Franking“ ein:

1.1 Regierung von Oberbayern, Schreiben vom 08.03.2024
(Az: ROB-2-8314.24 01_DAH-17-6-8)

1.2 Landratsamt Dachau, Technischer Umweltschutz, Schreiben vom 05.03.2024

1.3 Landratsamt Dachau, Untere Naturschutzbehérde, Schreiben vom 28.03.2024

1.4 Wasserwirtschaftsamt Miinchen, Schreiben vom 20.03.2024
(Az: 4-4622-DAH 17-11502/2024)

1.5 Landratsamt Dachau, Kreisbrandinspektion/Brandschutzdienststelle, Schreiben vom 05.03.2023
(Az: 40/610-4/3 BL 23 00 37)

1.1 Regierung von Oberbayern

Die Regierung von Oberbayern hat als héhere Landesplanungsbehdrde zu 0.g. Bauleitplanung mit
Schreiben vom 20.10.2023 bereits Stellung genommen. Darin stellten wir fest, dass die Planung bei Be-
achtung der Hinweise den Erfordernissen der Raumordnung grundsatzlich nicht entgegensteht. Insbe-
sondere auf die zeitliche Befristung des Baurechts wurde verwiesen, um die landwirtschaftlichen Flachen
langfristig wieder einer solchen Nutzung zuzufuhren.

In der nun vorliegenden Fassung der Unterlagen vom 21.02.24 ergeben sich keine raumordnerisch rele-
vanten Anderungen. Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung ausgesprochenen Hinweise gelten wei-
terhin. Zudem wird erneut empfohlen, eine zeitliche Befristung des Baurechts festzusetzen. Landwirt-
schaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer FlAchensubstanz erhalten werden (LEP 5.4.1 (G)). Die zeitliche
Befristung des Baurechts stellt sicher, dass die Flachen langfristig wieder einer landwirtschaftlichen Nut-
zung zugefihrt werden.

Die Planung steht bei Beachtung der Hinweise den Erfordernissen der Raumordnung weiterhin grundsatz-
lich nicht entgegen

Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde hat sich bewusst dafiir entschieden den Betrieb der PV-Anlage zeitlich nicht zu begren-
zen, sondern den Betrieb der PV-Anlage solange zuzulassen, solange die Anlage betrieben wird. Eine
zeitliche Befristung und ein damit verbundener vorzeitiger Rtckbau der Anlage wére, so lange diese noch
wirtschaftlich betrieben werden kann, nicht im Sinne der Nachhaltigkeit.

Nachdem im Bebauungsplan als Folgenutzung nur eine landwirtschaftliche Nutzung zuléssig ist, ist auch
die langfristige Sicherung der Flachensubstanz gewahrleistet. Dariiber hinaus ist geplant die Anlage als
AGRI-PV Anlage zu betreiben, dabei wirden ohnehin mindestens 85 % der Flache weiterhin landwirt-
schaftlich genutzt.

1.2 Landratsamt Dachau, Technischer Umweltschutz

1. Festsetzung Nr. 8 Immissionsrichtwerte
Die getroffene Festsetzung ist aus unserer fachlichen Sicht nicht zuléssig, da nach § 9 BauGB nur Rege-
lungen fiir den Umgriff des Plangebietes getroffen werden dirfen. Demnach kénnten z.B. Schallleis-
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tungspegel von technischen Geraten im Plangebiet definiert werden, aber nicht die Immissionsrichtwerte
an Wohngebauden aufRerhalb des Planumgriffs.
Wir bitten daher die getroffene Festsetzung zu entfernen.

Abwagung zu 1.:

Der Planer hat mit der Verfasserin der Stellungnahme, Frau Adam vom Technischen Umweltschutz, ab-
gestimmt, dass die Angabe von Immissionsrichtwerten in den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht
zielfihrend ist, da sich diese aus der TA Larm ergeben und diese ohnehin einschlagig zu beachten ist.
Deshalb beauftragt die Gemeinde den Planer, den ersten Satz mit der Angabe der Immissionsrichtwerte
unter den Festsetzungen Nr. 8 im Bebauungsplan zu streichen.

2. Begriindung Nr. 8 Immissionsschutz
Im sudlichen Bereich des Plangebietes ist auch die Aufstellung von Stromspeichern méglich. In der Be-
grindung bei den aufgefuihrten La&rmimmissionen sind die Batteriespeicher zu erganzen.

Abwagung zu 2.
Die Gemeinde beauftragt den Planer, die Batteriespeicher auch in die Begriindung aufzunehmen.

3. Weiterhin méchten wir darauf hinweisen, dass stidwestlich des Plangebietes der Bebauungsplan Nr. 1
Ainhofen als reines Wohngebiet ausgewiesen ist und hier nach TA Larm Immissionsrichtwerte von 50/35
dB(A) tags/nachts einzuhalten sind.

Abwagung zu 3.:

Die Gemeinde nimmt den Hinweis zur Kenntnis und verweist auf Punkt 8 in den Festsetzungen des Be-
bauungsplans, wo steht, dass bei der Realisierung der Anlage die TA Larm einschlégig zu beachten ist
und mit der Beachtung der TA Larm die entsprechenden Immissionsrichtwerte ja einzuhalten sind.

4. Auch ein vollstandiges Ausschopfen der nach TA Larm zuléassigen Immissionsrichtwerte fr die jeweili-
ge Gebietskategorie durch die geplante Photovoltaik-Freiflachenanlage ist kritisch zu betrachten, da an
der umliegenden Wohnbebauung eine Vorbelastung durch weitere gewerbliche Nutzungen vorliegen
kann.

Wir bitten dies bei den Ausfiihrungen der Begriindung zu beachten und diese entsprechend anzupassen.

Abwagung zu 4.:

Die Gemeinde nimmt dies zur Kenntnis und weist darauf hin, dass der Planer mit Frau Adam vom Tech-
nischen Umweltschutz geklart hat, dass ein Ausschépfen der TA Larm nicht beabsichtigt ist und dies
aufgrund der Entfernung der Anlage zur Wohnbebauung auch nicht zu erwarten ist. Da die TA Larm bei
der Realisierung einschlagig zu beachten ist und sich aus dieser die Immissionsrichtwerte ergeben, ist es
nicht zielfihrend in der Begriindung Immissionsrichtwerte anzugeben. Die Gemeinde beauftragt deshalb
den Planer, die Immissionswerte auch aus der Begrindung zu entfernen.

5. Aus unserer fachlichen Sicht sind jedoch erfahrungsgemaf bei Realisierung der technischen Aggrega-
te nach dem Stand der Technik aufgrund der Entfernung zur umliegenden Wohnbebauung in ca. 400 m
Entfernung keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte nach TA Larm zu erwarten.

Abwé&gung zu 5.:
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass gemafs Technischen Umweltschutz beim Betrieb der PV-Anlage
erfahrungsgemaf keine Uberschreitung der TA L&rm zu erwarten ist.

6. Umweltbericht — Schutzgut Mensch
Wir bitten den Bericht hinsichtlich der anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen entsprechend der
vorherigen Ausfihrungen zu den Larmimmissionen anzupassen.

Abwéaqung zu 6.:
Der Planer hat mit Frau Adam vom Technischen Umweltschutz abgestimmt, dass die Angabe von Immis-
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sionsrichtwerten im Umweltbericht nicht zielfiihrend ist, da diese in der TA Larm entsprechend geregelt
sind und die TA Larm ja bei der Realisierung einschlagig zu beachten ist. Die Gemeinde beauftragt des-
halb den Planer, die Angabe der Immissionsrichtwerte auch aus dem Umweltbericht zu entfernen

7. Wir verweisen auf 8 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7 BauGB sowie auf 88 3, 22, 50 BImSchG in Verbindung mit
der TA Larm.

Abwagung zu 7.:
Die Gemeinde nimmt die Verweise zur Kenntnis.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und beauftragt den Planer die Angabe der Immis-
sionsrichtwerte aus dem Bebauungsplan, der Begriindung und den Umweltbericht zu entfernen, sowie
die Batteriespeicher in die Begriindung aufzunehmen.

1.3 Landratsamt Dachau, Untere Naturschutzbehérde

e Es wird begrif3t, dass der Anregung den Abstand der beiden Flachen zum Feldweg jeweils zu ver-
groRern, gefolgt wurde. Geplante Blihwiese mit Streuobstbdumen am Waldrand: diese sollte aus Si-
cherheitsgrinden auf Baumlange verbreitert werden, damit bei Sturmereignissen keine Baume aus
dem angrenzenden Wald in den Zaun und auf die Module fallen kénnen.

e Nach Aussage vom Projekttréager, Herrn Duxa, wird die westlich im unmittelbaren Anschluss geplante
Anlage bei Ainhofen nicht mehr weiterverfolgt, da der Eigentiimer des Grundstiicks seine Zustim-
mung zurtiickgenommen hat. Ein hier eventuell auch auf Weichser Flur liegender Wildtierkorridor ist
daher somit kein Thema mebhr.

Die Anregung des BN, im Umgriff der Anlage als weiteren Biotopbaustein kleine Laichgewasser fiir die
Wechselkrote anzubieten, erscheint durchaus sinnvoll und wirde die Anlage 6kologisch zusatzlich auf-
werten: Wechselkréten reagieren als Rohbodenbesiedler sehr schnell und tauchen® gerne und plétzlich
auf derartigen Flachen auf, siehe Sandgrube Aufhausen, Abbauflachen Eglersried, die sich jeweils in
nicht allzu groRer Entfernung befinden. Im Umweltbericht und in der saP wird das Vorkommen der Kreuz-
krote, die ahnliche Habitatanspriiche hat jedenfalls nicht ausgeschlossen und entsprechende Vermei-
dungsmafinahmen (S. 12, Vermeidung des Verflllens von temporar entstandenen Gewassern wahrend
der Baumal3nahme) festgelegt.

Der LBV, der uber sein Wechselkrotenprojekt viel Erfahrung mitbringt, wirde hier unterstitzend zur Seite
stehen. Das muss nicht Uber den Bebauungsplan geregelt werden, sondern kann im folgenden Geneh-
migungsverfahren abgehandelt werden.

Beschlussvorschlag:

Nachdem der Vorhabentrager gegeniber der Gemeinde erklart hat, dass die Streuobstwiese mit 10 Me-
tern Breite als Schutzkorridor zum Wald ausreicht und der Vorhabentrager mit dem Waldbesitzer verein-
bart hat, dass schadhafte Baume rechtzeitig entfernt werden, sieht die Gemeinde keine Veranlassung
den Korridor zum Schutz der Solarmodule zu verbeitern.

Um vorsorglich angrenzende Waldbesitzer vor eventuellen Regressforderungen zu schiitzen, hat die
Gemeinde den Vorhabentréager im stadtebaulichen Durchfihrungsvertrag verpflichtet, Beeintrachtigungen
durch den angrenzenden Wald, Beschadigungen durch herabfallende Aste und umstiirzende Baume,
Verschmutzungen durch Laubfall, sowie Schattenwurf durch den bereits bestehenden Wald entschadi-
gungslos hinzunehmen.

Die Gemeinde weist darauf hin, dass die Anregung zu weiteren Biotopbausteinen durch den LBV und
nicht den Bund Naturschutz/BN erfolgte. Des Weiteren weist die Gemeinde darauf hin, dass bereits mehr
Ausgleichsflache im Bebauungsplan festgelegt wurde als erforderlich ware und laut dem Biologen Herrn
Schwaiger, der die saP erstellt hat, handelt es sich bei der Uberplanten Flache nicht um glnstige Habitate
fur die Wechselkréte. Die Gemeinde informiert den Vorhabentrager, dass falls seinerseits Interesse an
einem Wechselkrotenprojekt besteht, der LBV dafur unterstitzend zur Seite stehen wirde.
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1.4 Wasserwirtschaftsamt Miinchen

Vorsorgender Bodenschutz:

Photovoltaikanlagen werden héufig mit verzinkten Stahlfundamenten im Boden verankert.

Aus Grinden des vorsorgenden Bodenschutzes muss sichergestellt werden, dass die zulassigen jahr-
lichen Frachten von Zink Uber alle Wirkungspfade in den Boden nicht tiberschritten werden. Darunter
fallt auch Zn-Eintrag Gber Abrieb und Korrosion verzinkter Bauelemente. Eine stark wechselnde Boden-
feuchte verstarkt die Zn-Korrosion ebenso wie hohe Chlorgehalte und niedrige pH-Werte im Bodenmi-
lieu. Unter diesen Bedingungen sollte dem vermehrten Zn-Eintrag in den Boden Rechnung getragen
werden.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht besteht mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 44 Einverstandnis,
sofern nachfolgende Hinweise Beachtung finden:

Durch feuerverzinkte Rammpfosten kommt es grundsétzlich zu einem Eintrag von Zink im Boden und zu
einer Anreicherung. Die erdberihrten Flachen der verzinkten Stahlprofile einer Photovoltaikanlage variie-
ren je nach Modulgrol3e, Bodenmachtigkeit, Topografie, projizierter Wind- und Schneelast und Art der
Verankerung. Die Bodenberuhrflache betragt bei dem tblichen Rammpfahlverfahren 400 bis 600 m#/ha.
Von diesen Beruhrflachen der Stahlprofile kann Zink in erhéhten Mengen tber Korrosionsprozesse in den
Boden gelangen. Der Zink Eintrag von verzinkten Stahlprofilen in den Boden wird vor allem durch des-
sen Feuchte und Séaurestatus (pH -Wert) gesteuert. Die Zinkloslichkeit nimmt unterhalb eines Boden pH-
Werts von 6 deutlich zu. Ein verzinktes Stahlprofil in einem mafig sauren Boden (pH = 5) mit mittlerer
Bodenfeuchte (40 Vol.%) weist mit ca. 3 ym/Jahr den 6 - fachen Zinkverlust auf wie in einem sehr trocke-
nen (5 Vol.%) Boden mit neutraler Bodenreaktion (pH = 7). Bei Grund- und Stauwassereinfluss ist grund-
satzlich von héheren Abtragsraten auszugehen. Neben Bodenfeuchte und pH-Wert beglnstigt aul3erdem
ein hoher Gehalt geléster Salze den Abbau verzinkter Oberflachen. Durch den chemischen Abbau im
Boden istim Mittel ein Eintrag von 8 bis 11 kg pro ha und Jahr zu erwarten. Darlber hinaus wird mit ho-
her Wahrscheinlichkeit auch durch das Einrammen und Ziehen der verzinkten Stahlprofile Zink in partiku-
larer Form in den unmittelbar angrenzenden Bodenbereich eingetragen.

Der Eigentiimer der Uberplanten Flache ist Uber die mdgliche zusatzliche Zinkbelastung zu informieren.

Durch die Wahl eines alternativen Aufstanderungssystems oder einer alternativen Materialart kann
das mogliche Problem einer Zinkbelastung des Bodens vermieden werden!

Sollte dennoch an verzinkten Stahlfundamenten zur Verankerung festgehalten werden, empfehlen wir
folgende Hinweise in den Bebauungsplan aufzunehmen:

Die Bodenfeuchteverhéltnisse und der pH-Wert des Bodens sind im Vorfeld der BaumaRnahme zu priifen
und entsprechend geeignete Materialien auszuwéhlen.

Zusatzliche Belastungen mit Zink, die von erdberihrten und oberirdischen Bauteilen herrihren, sind zu
minimieren und die Vorgaben der BBodSchV, inshesondere die zulassige zusatzliche jahrliche Fracht an
Zink Uber alle Wirkungspfade, sind einzuhalten.

Nach Rucksprache des Planers mit Herrn Florian Hinz vom Wasserwirtschaftsamt Minchen, hat
Herr Hinz, (florian.hinz@wwa-m.bayern.de, T. 089 / 21 233-27 50) seine Stellungnahme per E-Mail
vom 11.04.2024 folgendermaflen konkretisiert:

Nach Auskunft des Landesamtes fir Umwelt verringert eine "Zink-Aluminium-Magnesium-
Legierung" wie zum Beispiel "Magnelis" den Zinkeintrag in den Boden deutlich. Deshalb begrifen
wir die Verwendung einer solche Legierung fir die Aufstanderung von Photovoltaikanlagen aus-
drucklich!

Es kann jedoch im Falle von unguinstigen Bodenverhaltnissen (niedriger ph-Wert des Bodens in Kombi-
nation mit bindigen Béden) weiterhin nicht voéllig ausgeschlossen werden, dass Vorsorgewerte nach
BBodSchV uUberschritten werden. Wir empfehlen im Vorfeld der BaumalRnahme eine Bodenuntersu-
chung.
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Der Eigentiimer ist in jedem Fall durch den Anlagenbetreiber Giber die mégliche zusétzliche Zink-
Belastung zu informieren.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und hat die Thematik eines mdglichen Zinkeintrags
in den Boden vom Planer priifen lassen.

Um erhéhte Zinkwerte auszuschlie3en verpflichtet die Gemeinde den Vorhabentrager im stadtebaulichen
Durchfihrungsvertrag, dass vor Baubeginn eine Bodenuntersuchung mit Grundwasserstandermittlung
vorzunehmen ist mittels der Ergebnisse das Material der Rammprofile mit dem Wasserwirtschaftsamt
Munchen abzustimmen ist.

Die Gemeinde weist den Vorhabentrager darauf hin, dass er die Grundstlickseigentimer zu informieren
hat, falls sich in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt durch die eingesetzten Rammprofile doch
eine erhohte Zinkbelastung ergeben sollte.

1.5 Landratsamt Dachau, Kreisbrandinspektion/Brandschutzdienststelle
Stellungnahme SG30 — Brandschutzdienststelle vom 25.10.2023 hat weiter Bestand

Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde weist darauf hin, dass die Stellungnahme SG30 vom 25.10.2023 bereits im friihzeitigen
Verfahren abgehandelt wurde und entsprechende Anderungen in die Hinweise des Bebauungsplans auf-
genommen wurden.

M. Von der Offentlichkeit ging wahrend der Offentlichkeitsbeteiligung keine Stellungnahme
zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 44 ,Solarpark Franking“ ein.

Beschlussvorschlag:
Es wird davon Kenntnis genommen, dass im Rahmen der Auslegung geméanR § 3 Abs. 2 BauGB von Sei-
ten der Offentlichkeit keine Stellungnahmen vorgebracht wurden.

Der Bau- und Umweltausschuss beschliel3t die Beschlussvorschlage in einer Gesamtabstimmung.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 0
V. Abwagungs- und Satzungshbeschluss

Dem Bau- und Umweltausschuss des Gemeinderats wurden samtliche im Verfahren eingegangenen
Stellungnahmen und Einwendungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 44 ,Solarpark Frén-
king“ zur Kenntnisnahme und Beschlussfassung vorgelegt.

Der Bau- und Umweltausschuss des Gemeinderats hat die im Verfahren gemaR 83 Abs. 2 und 84 Abs. 2
BauGB eingegangenen Stellungnahmen zur Kenntnis genommen und abgewogen.

Es ergeben sich geringfiigige Anderungen im Umweltbericht, in der Begriindung und im Entwurf des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans ohne Auswirkungen (Klarstellung der Immissionsrichtwerte).

Die Planer werden beauftragt, die Anderungen in den Umweltbericht, den Bebauungsplan und die Be-
grindung einzuarbeiten.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 44 ,Solarpark Fréanking“ wird somit gebilligt
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und in der Fassung vom 15.05.2024 als Satzung beschlossen.
Der Bau- und Umweltausschuss des Gemeinderats beauftragt die Verwaltung, den Satzungsbeschluss

ortstiblich bekannt zu machen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 0
Top 3 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18 "Franking Sud"; Behandlung der Stellung-

nahmen zur 6ffentlichen Auslegung und Satzungsbeschluss

Der Bau- und Umweltausschuss hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 10.08.2022 die Aufstellung der 5.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 18 ,Franking Siid“ beschlossen. Die Bebauungsplandnderung sollte
als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Bebauungsplanverfahren nach § 13a Bau-
gesetzbuch (BauGB) erfolgen und betrifft das Grundstiick FI.Nr. 958 Gemkg. Ainhofen, Kapellenweg 4
und 6 in Franking.

Vom Grundeigentimer angefragt und vom Bau- und Umweltausschuss beschlossen, war die Erweiterung
des Bauraumes beim bestehenden Wohnhaus Kapellenweg 4 und 6 mit der Erh6hung der Wohneinhei-
ten von 2 auf 3. Ebenso der Bau eines zusétzlichen Einfamilienhauses im Norden des Grundsticks an
der Jetzendorfer Stral3e.

In der Bau- und Umweltausschusssitzung am 14.06.2023 wurde ein weiterer Antrag zur Ausweisung ei-
nes zusatzlichen Bauraumes fir ein Minihaus mit einer Wohneinheit nordlich des Einfamilienhauses ge-
stellt. Der Bau- und Umweltausschuss hat diesem Antrag in dieser Sitzung ebenfalls zugestimmt.

Der vom Architekturbiiro Brugger aus Aichach ausgearbeitete Bebauungsplanentwurf mit Begriindung in
der Fassung vom 08.11.2023, wurde vom Bau- und Umweltausschuss in seiner Sitzung am 08.11.2023
gebilligt.

Es war vorgesehen, die Anderung als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) durchzufiihren.

Nachdem die Anderung in den AuRenbereich iibergreift, kann nach Einschatzung des Landratsamtes
Dachau das beschleunigte Verfahren nach §13a BauGB nicht angewandt werden. Stattdessen ist das
Regelverfahren zu Grunde zu legen; der bisherige Verfahrensschritt kann als friihzeitige Beteiligung die-
nen.

Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 14.02.2024 ber die eingegangenen Stellungnahmen bera-
ten und die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Trager oOffentlicher Belange
gem. 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit und der betroffenen Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-
ge hat in der Zeit vom 25.03.2024 bis 26.04.2024 stattgefunden.

Die eingegangenen Anregungen werden in diesem Beschluss behandelt.

Die nachfolgende Liste gibt einen Uberblick tiber die eingegangenen Stellungnahmen:

Von Privatpersonen gingen keine Stellungnahmen ein

Ohne Anregungen gingen folgende Stellungnahmen ein:
Deutsche Telekom 16.04.2024

Wasserwirtschaftsamt Miinchen 20.03.2024

Folgende Tréager 6ffentlicher Belange brachten Anregungen vor:
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Regierung von Oberbayern Hoher Landesplanungsbehdérde 18.03.2024
Landratsamt Dachau Naturschutz 18.03.2024
Landratsamt Dachau Brandschutzdienststelle 18.03.2024
Bayernwerk 11.04.2024

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

1. Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehtrde vom 18.03.2024

Die Regierung von Oberbayern hat als héhere Landesplanungsbehérde zu o.g. Bauleitplanung mit
Schreiben vom 16.11.23 bereits Stellung genommen. Damals stellten wir fest, dass die Planung als In-
nenentwicklungs- und NachverdichtungsmaBnahme den Erfordernissen der Raumordnung grundsatzlich
nicht entgegensteht.

Urspriinglich sollte das Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt werden. Da der Bebauungsplan sich
jedoch auf AuRBenbereichsflachen erstreckt, ist eine Flachennutzungsplananderung notwendig. Das Plan-
gebiet soll in der nun vorliegenden Fassung der Unterlagen vom 14.02.24 bzw. 21.02.24 als gemischte
Bauflache festgesetzt bzw. dargestellt werden. Es ergeben sich aus den nun vorliegenden Unterlagen
keine raumordnerisch relevanten Anderungen, sodass kein Anlass zu einer veranderten Bewertung be-
steht. Die vorliegende Planung steht den Erfordernissen der Raumordnung weiterhin nicht entgegen.

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die zustimmende Stellungnahme der héheren Landesplanungs-
behoérde zur Kenntnis.

2. Landratsamt Dachau, Untere Naturschutzbehdrde vom 18.03.2024

Das zur Bebauung vorgesehene Gelande féllt nach Norden und Nordosten hin ab. Zur StraRe hin und im
Norden befindet sich erhaltenswerter Gehdlzbewuchs, erwdhnenswert insbesondere sidlich der geplan-
ten bzw. schon jetzt vorhandenen Zufahrt ein alter, sehr groRer und ausladender Obstbaum, der unbe-
dingt erhaltenswiirdig ist. Dem wurde mit der Festsetzung von Flachen zum Erhalt von Baumen und
Strauchern

S

Wenn dieser topografisch anspruchsvolle Bereich schon einer Bebauung zugefiihrt werden soll, muss der
ortshildpragende Geholzbestand zumindest in weiten Teilen erhalten werden. Unumgéangliche Eingriffe in
diesen sind aufRerhalb der Vogelbrutzeit durchzufiihren und durch angemessene Neupflanzungen zu
kompensieren was gem. 3.1 der Satzung auch vorgesehen ist.

Abwagung:

Die Stellungnahme ist identisch mit der Stellungnahme vom 01.12.2023. Es wird auf die Abwagung und
Beschlussfassung vom 14.02.2024 verwiesen.

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis und verweist auf die Abwagung
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und Beschlussfassung vom 14.02.2024.

(Die Bebauungsplanadnderung sieht vor, an den nordlichen und dstlichen Réandern die dortigen Gehdlze
zum Erhalt festzusetzen. Ziel ist es dabei, die Funktion des vorhandenen Siedlungsgriin im Anderungsbe-
reich aufrecht zu erhalten.

Die Krone des Baumes im rechten Bild (ganz rechts im Bild, nicht der Baum in der Mitte) hielt allerdings
dem massiven Schneefall Anfang Dezember 2023 nicht stand. Nach dem Abbruch eines der Leitaste
zeigte sich der weitgehend ausgefaulte Stamm. Die Standfestigkeit des Baumes ist daher stark beein-
trachtigt.

Die Bebauungsplananderung sieht vor, dass fur jeden entnommenen Baum zwei heimische Laubbaume
neu zu pflanzen sind. Bei der Entnahme gelten die zeitlichen Vorgaben des BNatSchG.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird im Regelverfahren mit Umweltpriifung und Eingriffsregelung
fortgesetzt.

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und verweist auf das weitere
Regelverfahren mit Umweltbericht und Eingriffsregelung. Die zeitlichen Fristen zur Gehdlzentnahme wer-
den in der Satzung ergénzt.)

3. Landratsamt Dachau, Brandschutzdienststelle vom 18.03.2024

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine Einwande.
Wir bitten, bei den konkreten Bebauungsverfahren auch weiterhin die Brandschutzdienststelle zu beteili-
gen.

Allgemeines:

Nach Artikel 1 Absatz 1 Bayerisches Feuerwehrgesetz (BayFwG) haben die Gemeinden als Pflichtaufga-
be, im eigenen Wirkungskreis dafiir zu sorgen, dass drohende Brand- und Explosionsgefahren beseitigt
und Brande wirksam bekampft werden (abwehrender Brandschutz) sowie ausreichend technische Hilfe
bei sonstigen Ungliicksféllen oder Notstadnden im 6ffentlichen Interesse geleistet wird (technischer Hilfs-
dienst).

Nach Absatz 2 haben die Gemeinden zur Erflllung dieser Aufgaben in den Grenzen ihrer Leistungsfahig-
keit gemeindliche Feuerwehren (Art. 4 Abs. 1 BayFwG) aufzustellen, auszuriisten und zu unterhalten.

Feuerwehr:
Die ortlich zustandige Feuerwehr ist die Freiwillige Feuerwehr Weichs. Unterstutzt wird diese durch die
Feuerwehren aus dem Gemeindebereich Markt Indersdorf.

Ortlich zustandige Feuerwehr: Freiwillige Feuerwehr Weichs

e Stéarke: 1 Loschzug nach FwDV 3

e Einhaltung der Hilfsfrist: als Uberwiegend gesichert zu bewerten
e Bemerkungen: untertags eine Loschgruppe nach FwDV 3

Unterstitzende Feuerwehr: Freiwillige Feuerwehr Ainhofen

e Starke: 1 Staffel nach FwDV 3

e Einhaltung der Hilfsfrist: als Uberwiegend gesichert zu bewerten
e Bemerkungen: keine

Unterstitzende Feuerwehr: Freiwillige Feuerwehr Markt Indersdorf

e Stéarke: 1 Loschzug nach FwDV 3

e Einhaltung der Hilfsfrist: als Giberwiegend gesichert zu bewerten
e Bemerkungen: keine

Ein Hubrettungsfahrzeug steht hier in der Hilfsfrist nicht zur Verfiigung.
Die Ausrustung der Feuerwehr wird als ausreichend angesehen.

Hilfsfristen:
Die Hilfsfrist wird im betroffenen Bereich des Gemeindegebiet Weichs durch die o.g. Einheiten in der
Regel eingehalten
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Léschwasser:

Durch die Gemeinde ist die notwendigen Loschwasserversorgung bereitzustellen und zu unterhalten.
Wird die Bereitstellung von Loschwasser an einen Zweckverband Ubertragen, sind zudem Regelungen
zur Bereitstellung von Ldschwasser und deren Entnahmeeinrichtungen (Hydranten) einschlie3lich deren
Pflege vertraglich festzulegen. Dabei ist darauf zu achten, dass die Entnahme von Léschwasser auch
weiterhin fir Einsatze und Ubungen durch die gemeindliche Feuerwehr jederzeit und kostenfrei moglich
sind.

Die zur Verfligung zu stellende Léschwassermenge richtet sich nach der Art und Gré3e der Bebauung
und ist dementsprechend zu ermitteln.

Der Léschwasserbedarf fir den Grundschutz ist in der Regel bei freistehender Bebauung (bis 3 Vollge-
schosse) mit 800 I/min (48 m3/h) Uber mindestens 2 h zu bemessen.

Die Léschwasserversorgung fir den ersten Léschangriff zur Brandbekdmpfung und Rettung von Perso-
nen muss in einer Entfernung von max. 75 m Lauflinie bis zum Zugang des Grundstlicks von der offentli-
chen Verkehrsflache aus und von max. 100 m bis zur Haupteingangstir sichergestellt sein. Die erste
Léschwasserentnahmestelle soll dabei eine Entnahme von mindestens 24 m3/h erméglichen. Dariber
hinaus kénnen weitere Enthahmestellen bis zu einer Entfernung von 300 m Lauflinie herangezogen wer-
den.

Ein Nachweis nach DVGW W405 ist durch den Wasserversorger vorzulegen.

Flachen der Feuerwehr:
Die Flachen der Feuerwehr sind nach der Richtlinie ,Richtlinie Gber Flachen fiir die Feuerwehr” zu erstel-
len und in Betrieb zu halten, sowie entsprechend freizuhalten.

Anleiterbare Stellen:

Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr fuhrt und bei denen die Ober-
kannte der Briistung von zum Anleitern bestimmter Fenster oder Stellen mehr als 8 m Gber Gelandeober-
flache liegt, dirfen nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr Uber die erforderlichen Rettungsgerate wie
Hubrettungsfahrzeuge verfligt. Fir den zweiten Flucht- und Rettungsweg fiir die Aufenthaltsbereiche im
Dachgeschoss ist zu beachten, dass die Wege auf der Dachflache vom Austrittbereich der Aufenthalts-
raume auf die Dachflache bis zu einer mdglichen Anleiterstelle fir die Feuerwehr hindernisfrei und ohne
abschlielbare Abtrennungen begehbar sein missen.

Sollten Tragbare Leitern der Feuerwehr zum Einsatz kommen, mussen die Aufstellflachen eben und zu
jederzeit freigehalten sein.

Der Transportweg fir tragbare Leitern der Feuerwehr, darf die 50 m Lauflange nicht Uberschrei-ten. Die
Entfernung wird entweder von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus gemessen oder von den dafir vorge-
sehenen Bewegungsflachen im Sinne der Richtlinien Uber Flachen fur die Feuerwehr.

Tragbare Leitern:

Grundsatzlich wird durch die Feuerwehr als zweiter Flucht- und Rettungsweg die vierteilige Steck-leiter
bereitgestellt und verwendet. Bei einer Gesamtlange von 8,40 m kann eine Rettung von Personen aus
einer Hohe von max. 8,00 m (Anstellwinkel 65 — 75 Grad) bei geeigneten Festhaltemdglichkeiten wie
beispielsweise Fensterrahmen oder Balkongeldnder ermdglicht werden. Dies entspricht i.d.R. einem drei-
geschossigen Gebaude (E + 2; Oberkante FuBboden 7,00 m + max. 1,00 m Bristungshéhe).

Gebaude, deren zweiter Rettungsweg lber Rettungsgerate der Feuerwehr fuhrt und bei denen die oben
genannten Bedingungen fur den Einsatz der vierteiligen Steckleiter nicht gegeben sind, diirfen nur errich-
tet werden, wenn die Feuerwehr Uber die erforderlichen Rettungsgerate wie Hubrettungsfahrzeuge ver-
fugt

Abwéagung:

Im vorliegenden Fall kénnen mit der Anderung des Bebauungsplanes zwei weitere Wohngebaude mit je
einer Wohneinheit entstehen. Die Gemeinde Weichs kann nicht erkennen, dass damit eine erhdhte
Brandlast im Ortsteil Frénking eintritt.

Der Bebauungsplan lasst im Anderungsbereich Wandhéhen von 4 m bis zu 5,5 m und Firsthbhen zwi-
schen 5,5 m und 9 m zu. Die Vorgaben zum 2. Rettungsweg werden damit auch fiir neue Wohngebaude
eingehalten. Auf die Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen ist zu verweisen.

Weiteres ist im Rahmen des Bauantrages auszufiihren.
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Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis und verweist auf die Bauantragun-
terlagen.

4. Bayernwerk vom 11.04.2024

Gegen das 0. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundséatzlichen Einwendungen, wenn dadurch der
Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden. In dem von Ihnen
Uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungseinrichtungen.

Kabel

Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung freizuhal-
ten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit eingeschrankt werden. Baume und
tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von
2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen
mit uns geeignete SchutzmafRnahmen durchzufiihren. Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebie-
tes sind Niederspannungskabel erforderlich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Ver-
sorgungsstreifen, Begleitstreifen oder Grinstreifen ohne Baumbestand mdglich. Im Uberplanten Bereich
befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es sollen neue erstellt werden. Fir den
rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stral3enbautrager und
anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen
im Planbereich frihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich
mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und Erschliel3ungsstrallen soweit herzustellen,
dass Erdkabel in der endguiltigen Trasse verlegt werden kénnen

Ausfiihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Hoéhen:

Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endgiltigen Héhenanga-
ben der ErschlieungsstralRen bzw. Gehwegen und den erforderlichen Grundstlicksgrenzen vor Ort bei
Bedarf durch den ErschlieBungstrager (Gemeinde) abzustecken.

Fur die Ausfihrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster zur Verfiigung zu
stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrdchtigungen durchgefuhrt werden kénnen.

Fir Kabelhausanschlisse durfen nur marktiibliche und zugelassene Einfihrungssysteme, welche bis
mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Prifungsnachweis der Einfiihrung ist nach
Aufforderung vorzulegen. Wir bitten Sie, den Hinweis an die Bauherren in der Begriindung aufzunehmen.

Zur elektrischen ErschlieBung der kommenden Bebauung wird die Errichtung einer neuen Transformato-
renstation erforderlich. Hierfur bitten wir Sie, eine entsprechende Flache von ca. [XXX] gm uns fir den
Bau und Betrieb einer Transformatorenstation in Form einer beschrankten persoénlichen Dienstbarkeit zur
Verfiigung zu stellen. Der Standort sollte im Bereich [XXX] eingeplant werden.

Um eine wirtschaftliche und zukunftsorientierte elektrische ErschlieBung im Zuge der Energiewende (wie
Ausbau von Erneuerbaren Energien, E-Mobilitét, Speicherldsungen) zu gewahrleisten, ist es erforderlich
weitere Trafostationsstandorte vorausschauend zu bertcksichtigen. Hierfur bitten wir Sie, eine entspre-
chende Flache von ca. [XXX] gm fur den Bau und Betrieb zukinftig notwendiger Transformatorenstatio-
nen in Form einer beschrankten persdnlichen Dienstbarkeit zur Verfligung zu stellen. Der Standort muss
offentlich zuganglich sein und sollte im Bereich [XXX] eingeplant werden.

Auskinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online tber unser Plan-
auskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter: www.bayernwerk-netz.de/de/energie-
service/kundenservice/planauskunftsportal.html

Wir bedanken uns fir die Beteiligung am Verfahren und stehen lhnen firr Riickfragen jederzeit gerne zur
Verfugung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen.

Abwéagung:
Das den Anderungsbereich querende Niederstromkabel ist in der Planzeichnung des Bebauungsplanes
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mit beidseitigem Schutzstreifen von 0,5 m abgebildet.

Die definierten Baugrenzen beriicksichtigen den Verlauf des Stromkabels.

Unter Ziffer 4.2 der Satzung sind die notwendigen SchutzmalRnahmen bzgl. des Stromkabels konkret
benannt.

Gleiches gilt fir die Kabelanschlisse (4.1 der Satzung).

Inwieweit fiir die Errichtung von zwei weiteren Wohngebéuden im Ortsteil Franking eine zusatzliche Tra-

fostation erforderlich werden kdnnte, kann von der Gemeinde nicht beurteilt werden. Sollte dies erforder-
lich werden, kann eine geeignete Flache im Umgriff zur Verfiigung gestellt werden.

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die Ausfihrung zur Kenntnis und verweist auf die Inhalte des
Bebauungsplanes.

Gesamtbeschluss:

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 0

Satzungsbeschluss
Der Bau- und Umweltausschuss beschlief3t aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1, des § 10 des
Baugesetzbuches — BauGB- in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), des Art. 23 der Gemeindeordnung —GO-
fur den Freistaat Bayern (BayRS 2020-1-1-1) und des Art. 4 BayNatSchG folgenden

Bebauungsplan Nr. 18 Franking Siid, 5. Anderung
in der Fassung vom 15.05.2024 als Satzung.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 0
Top 4 Antrag auf Verlangerung der Baugenehmigung auf Errichtung einer Gewerbehalle zum

gewerblichen Handel mit Nutzfahrzeugen auf FI.Nr. 618/11 Gemkg. Weichs, Georg-
Seyfang-Str. 8 in Weichs

Der Bau- und Umweltausschuss hat in seiner offentlichen Sitzung am 11.03.2020 dem Bauantrag auf
Errichtung einer Halle zum gewerblichen Handel mit Nutzfahrzeugen auf dem Grundstiick FI.Nr. 618/11
Gemkg. Weichs, Georg-Seyfang-Str. 8 in Weichs das gemeindliche Einvernehmen erteilt. Die Halle
(24,00 x 28,00 m) wird in E+I+D-Bauweise mit einer Dachneigung von 18° errichtet.

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 27 ,Gewerbe-
gebiet II“ und dessen 3. Teilanderung.

Wie bei anderen Bauvorhaben im Gewerbegebiet entlang der Staatsstral3e, wurde auch fir dieses eine
Befreiung von der verbindlich festgesetzten ErdgeschossfuBbodenhdhe in Festsetzung Ziff. 3.3.6 bean-
tragt. Die festgesetzte H6he wird um 70 cm Uberschritten. Das Gelande fallt von Norden nach Siiden um
ca. 1,20 m. Um die Zuganglichkeit zum Bauwerk und die Wasserfuihrung im Bereich des Vorplatzes zu
gewabhrleisten, wird eine Anhebung des Erdgeschossful3bodens erforderlich.
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Weiter wurde die Drehung der von Norden nach Siiden verlaufenden Firstrichtung um 90° beantragt. Um
das Gebaude hinsichtlich der geplanten Nutzung bestmdglich einzubinden und die Zugéanglichkeit zum
Gebéaude ausreichend zu gewahrleisten, ist die Drehung der Firstrichtung unumgéanglich.

Fir die nach Festsetzung Ziff. 3.6.3 verbindlich festgesetzte Firstrichtung der Hauptbaukérper ist bei be-
grundeten Ausnahmen, z.B. wenn wegen des Grundstiickszuschnittes die Einhaltung der Firstrichtung zu
einer unwirtschaftlichen Bauweise fiihren wirde, eine andere Firstrichtung moglich.

Den beantragten Befreiungen wurden vom Bau- und Umweltausschuss zugestimmt.

Auf dem Baugrundstiick werden fiir das Bauvorhaben 4 offene Stellplatze nachgewiesen. Nach der ge-
meindlichen Stellplatzsatzung ergibt sich ein Stellplatzbedarf von 8 Stellplatzen aufgrund der Nutzflache
fur Lagerraume und Lagerplatze.

Nach der gemeindlichen Stellplatzsatzung kann bei gewerblichen Anlagen die Anzahl der Stellplatze bei
einem offensichtlichen Missverhdltnis bis zu gunstigstenfalls einen Stellplatz je Beschéftigten reduziert
werden.

Der Bauantragsteller beschaftigt keine Angestellten und das Gebaude dient lediglich der Unterstellung
der Fahrzeuge, so dass die benétigte Flache des Gebaudes die Anforderung an den Stellplatzbedarf
nicht richtig abbildet. Durch die gewerblichen Besonderheiten des Nutzfahrzeughandels ist ein haufiger
Kundenverkehr ohnehin auszuschlie3en, so dass um eine Anpassung des erforderlichen Stellplatzbe-
darfs gebeten wurde, dem der Bau- und Umweltausschuss zustimmte.

Das Landratsamt Dachau hat mit Bescheid vom 22.05.2020 das Bauvorhaben genehmigt.
Mit Schreiben vom 28.03.2024 bittet der Bauantragsteller um Verlangerung der Baugenehmigung.

Der Bau- und Umweltausschuss hat sich mit dem Verlangerungsantrag befasst und stimmt diesem zu.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 0
Top 5 Behordenbeteiligung zur Aufstellung des Bebauungsplans "Kirchstrafe I" der Ge-

meinde Petershausen

Als Nachbargemeinde der Gemeinde Petershausen wird die Gemeinde Weichs bei der Aufstellung des
Bebauungsplans ,KirchstraRe 1“ als Bebauungsplan der Innenentwicklung im Rahmen der Behordenbe-
teiligung nach 8§ 13ai.V.m. § 13 Baugesetzbuch beteiligt.

Mit dem Bebauungsplan wird eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Rathaus und Verwal-
tung“ ausgewiesen um die baurechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines neuen Rathauses zu
schaffen.

Der Bau- und Umweltausschuss stellt fest, dass die Belange der Gemeinde Weichs durch die Aufstellung
des Bebauungsplans ,Kirchstral3e I“ der Gemeinde Petershausen nicht berthrt werden.




5. Sitzung des Bau- und Umweltausschusses - 6ffentlich, 15.05.2024 16

Bei einer eventuell erneuten Beteiligung der Gemeinde Weichs ist eine erneute Behandlung im Bau- und
Umweltausschuss nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 0

Fir die Richtigkeit:

Weichs, den 06.06.2024

Harald Mund| Armin Kolles
1. BUrgermeister Schriftfihrer



