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|Top 1 Genehmigung Sitzungsprotokoll vom 08.11.2023 - 6ffentlicher Teil

Der Bau- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Sitzungsprotokoll der 6ffentlichen Bau- und Umwelt-
ausschusssitzung vom 08.11.2023.

Das Sitzungsprotokoll der dffentlichen Bau- und Umweltausschusssitzung vom 08.11.2023 wird vom Bau-
und Umweltausschuss in der vorliegenden Form genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 5

Nein-Stimmen: 0

Top 2 Antrag auf Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 "BirkenstraRe mit Teilbereich Orts-
mitte"

Mit E-Mail vom 06.12.2023 wird die Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 ,Birkenstraie mit Teilbereich
Ortsmitte® fur das noch letzte unbebaute Grundstick in der BirkenstraRe, FI.Nr. 42/14 Gemkg. Weichs,
Birkenstr. 6 in Weichs, beantragt.

Auf dem Grundstiick soll mittig zur westlichen und 6stlichen Grundstiicksgrenze des Grundstlicks ein
Doppelhaus parallel zur Birkenstral3e errichtet werden. Die beiden Doppelhausgrundstiicke sollten weit-
gehendst die gleiche Grol3e haben.

Um dies realisieren zu konnen, ist die Drehung der Firstrichtung und die Erweiterung des Bauraumes
nach Westen erforderlich. Durch die Erweiterung des Bauraumes nach Westen, wiirde sich der Bauraum
im Osten verkleinern.

Bereits bei den Grundsticken FIL.Nr. 42/8 mit 42/42 Gemkg. Weichs, Birkenstr. 5 und 5a und bei den
Grundstiicken 42/16 mit 42/43 Gemkg. Weichs, Birkenstr. 10 und 10a, wurden entsprechende Befreiun-
gen zur Drehung der Firstrichtung und zur Bauraumuberschreitung erteilt und die Vorhaben vom Landrat-
samt genehmigt.

Im Westen wirde die Bauraumiberschreitung 37,4 m2 betragen. Das Landratsamt Dachau stimmt bei
diesem Vorhaben aber nur einer maximalen Bauraumiberschreitung von 24 m2, entsprechend der bereits
erteilten maximalen Bauraumuberschreitung bei den vergleichbaren Vorhaben, zu.

Bei einer Verschiebung des Bauraumes nach Westen, wirde im Osten ein Bauraumverzicht von 14 mz
entstehen, die Uberschreitung wiirde dann den 24 m2 entsprechen. Das Landratsamt stimmt jedoch ei-
nem Bauraumverzicht nicht zu, so dass zur Verwirklichung des Vorhabens eine Bebauungsplanédnderung
erforderlich ist.

Den Antrag mit einer Plandarstellung haben die Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses mit der
Ladung erhalten.

Der Bau- und Umweltausschuss hat sich mit dem Antrag befasst und beschlieRt diesem zuzustimmen.
Der Bau- und Umweltausschuss beschlieRt die Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 ,BirkenstralBe mit
Teilbereich Ortsmitte” fir das Grundstiick FI.Nr. 42/14 Gemkg. Weichs, Birkenstrafe 6 in Weichs. Durch
die Bebauungsplananderung werden die Grundziige der Planung im Sinne des § 13 Baugesetzbuch des
Urplans Nr. 15 nicht beriihrt, so dass die Bebauungsplananderung im vereinfachten Bebauungsplanver-
fahren nach § 13 Baugesetzbuch aufgestellt wird.

Die Bebauungsplandnderung erhalt die Bezeichnung ,5. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr.

15 ,Birkenstralle mit Teilbereich Ortsmitte.
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Mit den Antragstellenden ist ein stadtebaulicher Vertrag zur Ubernahme der Planungskosten abzuschlie-
Ren.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 6
Nein-Stimmen: 0

Mit der Planung wird das Architekturbiiro Achtelstetter aus Weichs beauftragt, welches bereits den Urplan
erstellte.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 6
Nein-Stimmen: 0
Top 3 Bauantrag auf Anbau eines Heizungsraum mit AuRenkamin auf FI.Nr. 636 Gemkg. As-

bach, Dorfstr. 32 in Ebersbach

Bauantragsteller: Schmid Albert

Mit dem Bauantrag wird im westlichen Teil des Grundstiicks FI.Nr. 636 Gemkg. Asbach, Dorfstr. 32 in
Ebersbach, die Errichtung eines Heizungsraumes mit einem Auflienkamin beantragt. Das Gebaude mit
Heizungsraum und WC (6,99 x 6,49 m) wird in E+D-Bauweise mit einem Satteldach mit 35° Dachneigung
errichtet und im Norden der bestehenden Garage angebaut.

Der AuRenkamin befindet sich im Westen des Heizungsgebaudes.

Das Vorhaben befindet sich im Innenbereich ohne Bebauungsplan. Es ist somit nach § 34 Baugesetz-
buch zulassig, wenn es sich nach Art und Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grund-
stiicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt und die Erschlie-

Bung gesichert ist.
Die Art der baulichen Nutzung ist im Flachennutzungsplan als Dorfgebiet dargestellt.

Der Bau- und Umweltausschuss hat sich mit dem Bauantrag befasst und ist der Ansicht, dass sich das
Bauvorhaben nach Art und MaR3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die
Uberbaut werden soll, in die Eigenart der néheren Umgebung einfugt.

Die ErschlieBung ist gesichert.

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt sein Einvernehmen zu dem Bauvorhaben.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 6

Nein-Stimmen: 0

Top 4 Behordenbeteiligung zur Aufstellung der 17. Anderung des Flachennutzungsplans und
der 2. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Eheédcker" der Gemeinde Pe-
tershausen

Als Nachbargemeinde der Gemeinde Petershausen wird die Gemeinde Weichs bei der Aufstellung der 17
Anderung des Flachennutzungsplans und der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet
Eheéacker” im Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteiligung nach § 4 Baugesetzbuch beteiligt. Die Fla-
chennutzungsplanénderung und der Bebauungsplan werden im Parallelverfahren aufgestellt.




12. Sitzung des Bau- und Umweltausschusses - 6ffentlich, 13.12.2023 5

Mit der Flachennutzungsplananderung und der Bebauungsplanaufstellung soll die rechtzeitige Schaffung
von Gewerbeflachen erfolgen, um den Bedarf vor Ort flr die nédchsten Jahre gerecht zu werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von insgesamt ca. 9.806 mz.

Der Bau- und Umweltausschuss stellt fest, dass die Belange der Gemeinde Weichs durch die 17. Ande-
rung des Flachennutzungsplans und die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbege-

biet Eneacker” der Gemeinde Petershausen nicht bertihrt werden.

Bei einer eventuell erneuten Beteiligung der Gemeinde Weichs ist eine erneute Behandlung im Bau- und
Umweltausschuss nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 6
Nein-Stimmen: 0
Top 5 Behordenbeteiligung zur Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 33

"Birkenstral3e" im Ortsteil Niederroth der Marktgemeinde Markt Indersdorf

Als Nachbargemeinde der Marktgemeinde Markt Indersdorf wird die Gemeinde Weichs bei der Aufstel-
lung der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 33 ,Birkenstrae“ im Rahmen der friih-
zeitigen Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch beteiligt.

Das Plangebiet mit einer Flache von ca. 4.135 m?2 befindet sich am studwestlichen Ortsrand des Ortsteils
Niederroth, es wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Im Geltungsbereich werden 2 Baukdrper fir jeweils ein Doppelhaus und ein Baukérper fir ein Reihen-

haus mit 4 Parzellen festgesetzt.

Der Bau- und Umweltausschuss stellt fest, dass die Belange der Gemeinde Weichs durch die 2. Ande-
rung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 33 ,Birkenstra3e“ der Marktgemeinde Markt Indersdorf
nicht berdhrt werden.

Bei einer eventuell erneuten Beteiligung der Gemeinde Weichs ist eine erneute Behandlung im Bau- und
Umweltausschuss nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 6
Nein-Stimmen: 0
Top 6 Behordenbeteiligung zur Aufstellung der 9. Anderung des Flachennutzungsplans und

des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 98 "Erweiterung Solarpark Weil" der
Marktgemeinde Markt Indersdorf

Als Nachbargemeinde der Marktgemeinde Markt Indersdorf wird die Gemeinde Weichs bei der Aufstel-
lung der 9 Anderung des Flachennutzungsplans und des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 98
~Erweiterung Solarpark Weil* im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 Bauge-
setzbuch beteiligt. Die Flachennutzungsplananderung und der Bebauungsplan werden im Parallelverfah-
ren aufgestellt.

Mit der Flachennutzungsplandnderung und der Bebauungsplanaufstellung sollen in 3 Geltungsbereichen
mit einer Gesamtflache von 12,94 ha die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung von 3 PV-
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Freiflachenanlagen geschaffen werden.
Vorgesehen ist die Errichtung und der Betrieb der Photovoltaik-Freiflachenanlage sowie der sonstigen
dafir notwendigen technischen Anlagen und Technikgebdude zum Zweck der Stromgewinnung aus Son-
nenenergie und der Stromspeicherung.

Der Bau- und Umweltausschuss stellt fest, dass die Belange der Gemeinde Weichs durch die 9. Ande-
rung des Flachennutzungsplans und die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 98
~Erweiterung Solarpark Weil“ der Marktgemeinde Markt Indersdorf nicht beriihrt werden.

Bei einer eventuell erneuten Beteiligung der Gemeinde Weichs ist eine erneute Behandlung im Bau- und
Umweltausschuss nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 6
Nein-Stimmen: 0

Fir die Richtigkeit:

Weichs, den 18.01.2024

Harald Mundl Armin Kolles
1. Birgermeister Schriftfuhrer



