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TAGESORDNUNG:

1. Genehmigung Sitzungsprotokoll vom 12.07.2023 - 6ffentlicher Teil

2. Billigung eines auslegungsfahigen Planentwurfs zum Bebauungsplan Nr. 42 "Weichser Stral3e
Aufhausen" fir eine Teilflache des Grundstiicks FI.Nr. 1504 in Aufhausen; Beschluss zur Durch-
fuhrung der friihzeitigen Birger- und Behdrdenbeteiligung

3. Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung eines Anhangerunterstandes auf dem Grundstiick
FI.Nr. 580/8 Gemkg. Weichs, Ringstr. 35a in Weichs

4. Behdrdenbeteiligung zur Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 und 10. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 12 Il "Unteres Eisfeld" der Marktgemeinde Markt Indersdorf

5. Behordenbeteiligung zur Aufstellung der 16. Anderung des Flachennutzungsplans und des Be-
bauungsplans "Solarpark Sollern" der Gemeinde Petershausen

6. Behordenbeteiligung zur Aufstellung des sachlichen Teilflichennutzungsplans als 14. Anderung

des Flachennutzungsplans der Gemeinde Petershausen "Flachen fir Windkraftenergieanlagen”
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|Top 1 Genehmigung Sitzungsprotokoll vom 12.07.2023 - 6ffentlicher Teil

Der Bau- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Sitzungsprotokoll der offentlichen Bau- und Umwelt-
ausschusssitzung vom 12.07.2023.

Das Sitzungsprotokoll der dffentlichen Bau- und Umweltausschusssitzung vom 12.07.2023 wird vom Bau-
und Umweltausschuss in der vorliegenden Form genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 6
Nein-Stimmen: 0
Top 2 Billigung eines auslegungsfahigen Planentwurfs zum Bebauungsplan Nr. 42 "Weichser

StralBe Aufhausen" fir eine Teilflache des Grundstiicks FI.Nr. 1504 in Aufhausen; Be-
schluss zur Durchfiithrung der frihzeitigen Birger- und Behdrdenbeteiligung

Der Bau- und Umweltausschuss hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 12.10.2022 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 42 ,Weichser Stralte Aufhausen® fir eine Teilflache des Grundstiicks FI.Nr. 1504
Gemkg. Weichs, an der Weichser Stral3e am Ortseingang von Aufhausen, beschlossen. Der Bebauungs-
plan sollte im beschleunigten Verfahren nach § 13b Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt werden. Auf-
grund der neuesten Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts, der den 8§ 13b BauGB als nicht
europarechtskonform ansah, ist jedoch eine Uberleitung in das ,Regelverfahren“ nach § 3 und 4 BauGB
erforderlich.

Der Bau- und Umweltausschuss beschlief3t die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 42 ,Weichser StralRe
Aufhausen® im Verfahren nach § 3 und 4 BauGB.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 5
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 1

Bau- und Umweltausschussmitglied Kammermeier nimmt als Planer wegen persoénlicher Beteiligung we-
der an der Beratung noch an der Abstimmung teil.

Die Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses haben einen auslegungsfahigen Entwurf zum Bebau-
ungsplan Nr. 42 ,Weichser StralRe Aufhausen” in der Fassung vom 07.08.2023 erhalten. In diesem wer-
den, wie bereits in Bau- und Umweltausschusssitzungen zu Vorentwurfen besprochen, ein Bauraum fur
ein Doppelhaus im Osten und ein Bauraum fir ein Einzelhaus im Westen festgesetzt.

Die Grundflachen der Doppelhaushélften werden jeweils mit 94,25 m? festgesetzt, die der Nebenanlagen
mit 59,50 m2.

Die Grundflache des Einzelhauses wird mit 210,25 m? festgesetzt und die Grundflache der dazugehoéren-
den Nebenanlagen mit 125 mz.

In dem Einzelhaus sind 2 Wohneinheiten zulassig, in den beiden Doppelhaushélften jeweils eine
Wohneinheit.

Zur Abhaltung von Oberflachenwasser werden im Siden und im Nordosten des Baugebietes Mulden
festgesetzt. Regenriickhaltung.

Als Art der baulichen Nutzung wird ein reines Wohngebiet festgesetzt, nach Ansicht der Verwaltung sollte
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dies eventuell in ein allgemeines Wohngebiet abgeandert werden, zumal zwei Grundstiicke weiter im
Norden eine genehmigte Reifenwerkstatt existiert und hier eventuell Emissionskonflikte auftreten kdnn-
ten.

Der Bebauungsplanentwurf wird von Architekten Kammermeier den Bau- und Umweltausschussmitglie-
dern vorgestellt. Bei dieser Vorstellung traten Unstimmigkeiten zwischen dem anwesenden Bauherrn und
dem Architekten auf, weswegen der Bau- und Umweltausschuss den Billigungs- und Auslegungsbe-
schluss vertagt und den Architekten beauftragt die Planung mit dem Bauherrn noch genauer abzustim-
men.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 5
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 1

Bau- und Umweltausschussmitglied Kammermeier nimmt als Planer wegen personlicher Beteiligung we-
der an der Beratung noch an der Abstimmung teil.

Top 3 Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung eines Anhéangerunterstandes auf dem
Grundstick FI.Nr. 580/8 Gemkg. Weichs, Ringstr. 35a in Weichs

Mit dem Antrag auf isolierte Befreiung wird in der sidostlichen Ecke des Grundstiicks FI.Nr. 580/8
Gemkg. Weichs, Ringstr. 35a in Weichs, die Errichtung eines Anhangerunterstandes beantragt. Der Un-
terstand (3,00 x 5,00 m) wird mit einem Flachdach errichtet, die Seitenwénde sind offen. Er wird direkt an
der Grundstiicksgrenze zur Ringstral3e beantragt.

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 3 ,RingstraRe*.

Das nach Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 b Bayerischer Bauordnung (BayBO) verfahrensfreie Vorhaben
e befindet sich aul3erhalb des Bauraums.

Fur diese Abweichung vom Bebauungsplan wird eine Befreiung beantragt.

Befreiungen vom Bebauungsplan kdnnen nach § 31 Abs. 2 Baugesetzbuch erteilt werden, wenn die
Grundzige der Planung nicht bertihrt werden und die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder die
Durchfuhrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fuhren wirde. Die Ab-
weichung muss auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar
sein.

Die Eigentimer der Nachbargrundstiicke haben den Antrag unterschrieben.
Der Bau- und Umweltausschuss hat sich mit dem Antrag befasst und ist der Ansicht, dass die Abwei-

chung die Grundziige der Planung nicht beriihrt und stadtebaulich vertretbar ist.

Der Bau- und Umweltausschuss beschlie3t der beantragten Befreiung mit der Auflage zuzustimmen,
dass der Unterstand mit einem Abstand von 3,00 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache errichtet wird. Die
Zufahrt ist mit versickerungsfahigem Material herzustellen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 6
Nein-Stimmen: 0
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Top 4 Behordenbeteiligung zur Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 und
10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 Il "Unteres Eisfeld" der Marktgemeinde
Markt Indersdorf

Als Nachbargemeinde der Marktgemeinde Markt Indersdorf wird die Gemeinde Weichs bei der Aufstel-
lung der 6 Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 und der 10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 Il
,Unteres Eisfeld“ im Rahmen der Behérdenbeteiligung im vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 2 Bau-
gesetzbuch beteiligt.

Mit der Bebauungsplananderung mit insgesamt 3 Geltungsbereichen wird eine Flache von ca. 3.500 m2

Uberplant; als Art der baulichen Nutzung wird allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Der Bau- und Umweltausschuss stellt fest, dass die Belange der Gemeinde Weichs durch die 6. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 10 und die 12. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 Il ,Unteres Eisfeld®
der Marktgemeinde Markt Indersdorf nicht beriihrt werden.

Bei einer eventuell erneuten Beteiligung der Gemeinde Weichs ist eine erneute Behandlung im Bau- und
Umweltausschuss nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 6
Nein-Stimmen: 0
Top 5 Behordenbeteiligung zur Aufstellung der 16. Anderung des Flachennutzungsplans und

des Bebauungsplans "Solarpark Sollern" der Gemeinde Petershausen

Als Nachbargemeinde der Gemeinde Petershausen wird die Gemeinde Weichs bei der Aufstellung der 16
Anderung des Flachennutzungsplans und des Bebauungsplans ,Solarpark Sollern“ im Rahmen der friih-
zeitigen Behdrdenbeteiligung nach § 4 Baugesetzbuch beteiligt. Die Flachennutzungsplananderung und
der Bebauungsplan werden im Parallelverfahren aufgestellt.

Mit der Flachennutzungsplananderung und der Bebauungsplanaufstellung sollen auf dem ca. 7,52 ha
groBen Grundstiick die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung einer PV-Freiflachenanlage
geschaffen werden.

Der Bau- und Umweltausschuss stellt fest, dass die Belange der Gemeinde Weichs durch die 16. Ande-
rung des Flachennutzungsplans und die Aufstellung des Bebauungsplans ,Solarpark Sollern* der Ge-
meinde Petershausen nicht beriihrt werden.

Bei einer eventuell erneuten Beteiligung der Gemeinde Weichs ist eine erneute Behandlung im Bau- und
Umweltausschuss nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 6
Nein-Stimmen: 0
Top 6 Behdrdenbeteiligung zur Aufstellung des sachlichen Teilflachennutzungsplans als 14.

Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Petershausen "Flachen fir Wind-
kraftenergieanlagen"

Als Nachbargemeinde der Gemeinde Petershausen wird die Gemeinde Weichs bei der Aufstellung des
sachlichen Teilflachennutzungsplans als 14. Anderung des Flachennutzungsplans ,Flachen fir Wind-
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kraftenergieanlagen“ im Rahmen der friihzeitigen Behodrdenbeteiligung nach § 4 Baugesetzbuch beteiligt.

Mit der Flachennutzungsplananderung werden Konzentrationsflachen fur Windkraftenergieanlagen aus-
gewiesen. Bezogen auf die Gesamtflache der Gemeinde Petershausen ergibt sich ein Flachenanteil von
ca. 4,21 %.

Der Bau- und Umweltausschuss stellt fest, dass die Belange der Gemeinde Weichs durch die 14. Ande-
rung des Flachennutzungsplans ,Flachen fiir Windkraftenergieanlagen® der Gemeinde Petershausen
nicht berdihrt werden.

Bei einer eventuell erneuten Beteiligung der Gemeinde Weichs ist eine erneute Behandlung im Bau- und
Umweltausschuss nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 6
Nein-Stimmen: 0

Fir die Richtigkeit:

Weichs, den 14.09.2023

Harald Mund| Armin Kolles
1. BUrgermeister Schriftfihrer



