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|Top 1 Genehmigung Sitzungsprotokoll vom 08.03.2023 - 6ffentlicher Teil

Der Bau- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Sitzungsprotokoll der 6ffentlichen Bau- und Umwelt-
ausschusssitzung vom 08.03.2023.

Das Sitzungsprotokoll der offentlichen Bau- und Umweltausschusssitzung vom 08.03.2023 wird vom Bau-
und Umweltausschuss in der vorliegenden Form genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 5
Nein-Stimmen: 0
Top 2 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 10 "westlicher Ortsrand", Behand-

lung der Stellungnahmen zur erneuten 6ffentlichen Auslegung und Behdrdenbeteili-
gung; Satzungsbeschluss

Mit dem in der Bau- und Umweltausschusssitzung am 08.02.2023 gebilligten Entwurf zur 2. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplans Nr. 10 ,westlicher Ortsrand® in der Fassung vom 08.02.2023, wurde die
erneute 6ffentliche Auslegung nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.03.2023 bis 29.03.2023
durchgefiihrt und mit Schreiben vom 02.03.2023 dem Landratsamt Dachau, der von der Bebauungs-
planédnderung berlhrten Behorde, im Rahmen der erneuten Behordenbeteiligung nach 8 4a Abs. 3
BauGB Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme bis 24.03.2023 gegeben.

Von Birgerinnen und Burgern wurden keine Stellungnahmen zum Bebauungsplanentwurf abgegeben.

Vom Landratsamtes Dachau wurde mit dem Schreiben vom 17.03.2023 mitgeteilt, dass gegen die An-
derung des Bebauungsplanes keine Bedenken bestehen.

Der Bau- und Umweltausschuss stellt fest, dass keine Stellungnahmen mehr eingegangen sind, die eine
Anderung des Bebauungsplanentwurfs und somit eine erneute Auslegung bzw. Behordenbeteiligung
erforderlich machen. Der Bau- und Umweltausschuss beschlief3t den vorliegenden Bebauungsplanent-
wurf zur 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 10 ,Westlicher Ortsrand“ in der Fassung
vom 08.02.2023 gemal § 10 Baugesetzbuch als Satzung.

Die Verwaltung wird beauftragt das erforderliche Verfahren durchzufiihren.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 5
Nein-Stimmen: 0
| Top 3 Antrag auf Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 "Biogasanlage Ebersbach"”

Der Bau- und Umweltausschuss hat sich in seiner offentlichen Sitzung am 11.01.2023 mit folgendem
Bauantrag auf Errichtung eines Puffer-Wasserspeichers zur Biogasanlage auf FI.Nr. 1199/1 Gemkg. As-
bach, An der Kreppe 1 in Ebersbach, befasst, den erforderlichen Befreiungen zugestimmt und einstimmig
das gemeindliche Einvernehmen erteilt:
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Mit dem Bauantrag wird auf dem Grundstiick FI.Nr. 1199/1 Gemkg. Asbach, An der Kreppe 1 in Ebers-
bach, die Errichtung eines Wasser-Pufferspeicher fir die Biogasanlage beantragt. Der runde Speicher mit
einem Durchmesser von 9,00 m und einer Héhe von 16,00 m wird mit einem Pultdach mit 6,3° Dachnei-
gung Errichtet.

Das Vorhaben befindet sich im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 26 ,Biogasanlage Ebersbach” 2.
Anderung. Der Wasser-Pufferspeicher befindet sich aulierhalb eines Bauraumes, wofir eine Befreiung
vom Bebauungsplan beantragt wird.

Begrindet wird die Befreiung damit, dass die durch die Stromerzeugung der Biogasanlage als "Abfallpro-
dukt" erzeugte Warme mit dem geplanten Wasser-Pufferspeicher, auch wegen der aktuellen Energiekri-
se, effektiver aufgefangen bzw. gespeichert und als Heizwarme weiterverwendet werden soll.

Das Erfordernis eines Pufferspeichers war zum Zeitpunkt der Anderung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans im Jahr 2017 nicht bekannt. Der Pufferspeicher soll nahe am Lagergebéude erstellt werden,
um kurze Technikanbindungen zu erhalten und um die bestehenden Verkehrsflachen nicht unnétig ein-
zuschranken.

Nach § 31 Baugesetzbuch kann von den Festsetzungen des Bebauungsplans befreit werden, wenn die
Grundziige der Planung nicht bertihrt werden und z.B. nach Zziff. 3 die Durchfiihrung des Bebauungsplans
zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fuhren wirde.

Weiter wurde in dieser Sitzung beschlossen, dass, sollten durch die Befreiung die Grundzige der Pla-
nung des Bebauungsplans berihrt werden und eine Bebauungsplananderung erforderlich sein, so wird
diese in Aussicht gestellt.

Mit Schreiben vom 13.03.2023 wurde dem Bauantragsteller vom Landratsamt Dachau mitgeteilt, dass
durch die Abweichungen des Bauvorhabens die Grundziige der Planung berihrt werden und aus diesem
Grund den erforderlichen Befreiungen nicht zugestimmt und eine Baugenehmigung nicht erteilt werden
kann.

Neben der Errichtung des Wasserspeichers auf3erhalb des Bauraumes wird die zulassige Wandhdhe von
8,50 m um 7,50 m uiberschritten, sowie die maximale Firsthéhe von 12,30 m um 4,70 m.

Mit Schreiben vom 21.03.2023 bittet Architekt Lorenz im Namen des Bauantragstellers um entsprechen-
de Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 ,Biogasanlage Ebersbach®, damit das geplante Bauvorhaben
bauplanerisch genehmigt werden kann.

Der Bau- und Umweltausschuss beschliet die Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 ,Biogasanlage
Ebersbach®. Mit der Bebauungsplananderung sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen ge-
schaffen werden, dass die Errichtung eines Wasserpufferspeichers auf dem Grundstiick FI.Nr. 1199/1
Gemkg. Asbach, entsprechend dem eingereichten Bauantrag mdglich ist.

Mit dem Antragsteller ist ein stadtebaulicher Vertrag zur Beauftragung eines Planers abzuschliel3en.

Durch die Anderungen werden die Grundziige der Planung nach § 13 Abs. 1 BauGB nicht beriihrt. Der
Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB geé&ndert.

Der Bebauungsplan erhalt die Bezeichnung 3. vereinfachte Anderung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 26 ,Biogasanlage Ebersbach®

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 5
Nein-Stimmen: 0
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Mit der Planung ist das Architekturbliro Lorenz Architekten PartGmbB aus Hilgertshausen zu beauftra-
gen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 5
Nein-Stimmen: 0
Top 4 Vorbescheidsantrag auf Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit Garagen und Stell-

platzen auf FI.Nr. 1089/ 5 Gemkg. Weichs, Miinchner Str. 16 in Weichs

Mit dem Vorbescheidsantrag wird auf dem Grundstuck FI.Nr. 1089/5 Gemkg. Weichs, Munchner Str. 16
in Weichs, die Uberprifung der Zulassigkeit zur Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit 5 Wohneinhei-
ten beantragt.

Das Wohngebaude (11,49 x 14,99 m) mit einem eingeschossigen Erker im Norden (1,50 x 3,00 m) soll in
E+l+D-Bauweise mit einem Satteldach mit 42° Dachneigung, alternativ in E+I-Bauweise mit einem Staf-
felgeschold und Flachdach, errichtet werden.

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Teilbebauungs- und Baulinienplans Nr. 2 ,Weichs
West“. Fir das Bauvorhaben werden folgende Fragen zur Zulassigkeit gestellt:

Das Grundstuck FI.Nr. 1089/5 in Weichs, Miinchner Stral3e 16, ist derzeit mit einem Einfamilienwohnhaus
bebaut, welches auf Grund des baulichen Zustandes seit geraumer Zeit leer steht und nicht mehr genutzt
wird. Das Gebaude ist wirtschaftlich Giberaltert und nicht mehr sanierungswiirdig, es soll daher abgerissen
und durch ein neu zu errichtendes Mehrfamilienwohnhaus ersetzt werden, wodurch im inneren Ortsbe-
reich der Gemeinde eine Nachverdichtung entsteht.

Dazu folgende Fragenstellungen zum Vorbescheidsantrag:

1. Ist nach dem Abbruch des Bestandsgebéaudes die Neuerrichtung eines Mehrfamilienwohnhauses mit
5 Wohneinheiten auf dem Grundsttick FI.Nr. 1089/5 innerhalb der vorgegebenen Baugrenzen gemaf3
dem Teilbebauungs- und Baulinienplan Nr. 2 méglich und zulassig?

2. Ist die Bebauung des Grundstickes FI.Nr. 1089/5 mit den zu dem geplanten Wohngebaude gehori-
gen Garagen/ Stellplatzen entsprechend der geltenden Stellplatzsatzung der Gemeinde in der in der
beiliegenden Planung dargestellten Form und Anordnung auf dem Grundstiick unter Berlicksichti-
gung (Weiterverwendung) der bestehenden Doppelgarage moglich und zulédssig?

3. Ist die Bebauung des Grundstiuckes mit einem Wohngebdude in der gemaf beiliegenden Planung
dargestellten Hohenetwicklung E+1+D mit einer Wandhdhe von 6,25 m und einem Satteldach mit ei-
ner Dachneigung von 42 Grad mdglich und zulassig? Koénnen dazu die erforderlichen Befreiungen
von den Festsetzungen des Teilbebauungs- und Baulinienplanes Nr. 2 in Aussicht gestellt werden?

4. st alternativ die Bebauung in der Hohenentwicklung E+1+Staffelgeschof3 mit Flachdach (Riicksprung
umlaufend mind. 1,50 m) in der gemaf beiliegenden Planung dargestellten Form ebenso mdglich und
zulassig? Kénnen dazu die erforderlichen Befreiungen von den Festsetzungen des Teilbebauungs-
und Baulinienplanes Nr. 2 in Aussicht gestellt werden?

5. st die Herstellung einer Grundstiickszufahrt von der Munchner Stral3e aus zur Anfahrt der dort vor-
gesehenen Garage und Stellplatze méglich und zulassig? (Grundstiicksanschrift ist Minchner Str.
16)

6. Sind im Rahmen der weiterfiihrenden Planungs- und Genehmigungsverfahren zusatzliche Nachweise
bezlglich Immissions-, Natur- und Umweltschutz zu erbringen?

Zu den geplanten Stellplatzen und Garagen sieht Biurgermeister Mundl die neue Parkplatzsituation, ins-
besondere mit den offenen Stellplatzen im Vorgartenbereich und der Duplex-Garage im Osten des
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Grundstiicks, sehr kritisch. Aus diesem Grund regt er eine Anderung des Bebauungsplans mit der Fest-
setzung einer Tiefgarage an.

Insgesamt werden die erforderlichen 10 Stellplatze fur die 5 Wohnungen als 6 offene Stellplatze, 2 Stell-
platze in einer Doppelparker Garage und 2 Stellplatze in der bestehenden Doppelgarage nachgewiesen.

Weiter hat sich der Bau- und Umweltausschuss mit den erforderlichen Befreiungen zur Wandhéhen- und
Dachneigungstiberschreitung, zur Errichtung der Grenzgarage im Osten aul3erhalb des Bauraumes (das
Wohngebaude befindet sich innerhalb des Bauraumes) und der alternativen Errichtung des Gebaudes mit
Flachdach zu befassen.

Befreiungen vom Bebauungsplan kénnen nach § 31 Abs. 2 Baugesetzbuch erteilt werden, wenn die
Grundzige der Planung nicht beriihrt werden und die Griinde des Wohls der Allgemeinheit, einschlief3lich
der Wohnbedirfnisse der Bevolkerung, die Befreiung erfordern oder die Abweichung stadtebaulich ver-
tretbar ist oder die Durchfihrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fiihren
wirde. Die Abweichung muss auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Be-
langen vereinbar sein.

Die gesetzlichen Abstandsflachen werden eingehalten. Die Grundflachenzahl von 0,2289 unterschreitet
die Obergrenze fur bauliche Anlagen nach § 17 Baunutzungsverordnung in allgemeinen Wohngebieten
von 0,4.

In der anschlieRenden Diskussion sieht 2. Blirgermeister Hofmann die Zufahrt von der Minchner Stral3e
mit den Stellplatzen und der Doppelparkergarage aufgrund des Hohenunterschiedes vom Gelande des
Baugrundstiickes und dem StraR3enniveau als sehr kritisch an. Fir ihn ist nicht nachvollziehbar, wie die-
ser Hohensprung Gberwunden werden kann.

Weiter befiirchtet er bei einer unkontrollierten Verdichtung Probleme bei der Infrastruktur, insbesondere
bei der Kinderbetreuung (Schule, Kindergarten, Hort, usw.)

Auch Bau- und Umweltausschussmitglied Neisser sieht eine Zufahrt von der Minchner Stral3e als prob-
lematisch. Ein Gebaude mit mehr als 3 Wohneinheiten ist seiner Meinung nach fir die Nachbarschaft
nicht verantwortbar.

Bau- und Umweltausschussmitglied Lamprecht spricht sich auch fir weniger Wohneinheiten aus, dann ist
auch keine kostenintensive Tiefgarage erforderlich. Weiter weist er darauf hin, dass ein Flachdach in der
nadheren Umgebung abgelehnt wurde.

Wie seine Kollegen im Ausschuss spricht sich auch Bau- und Umweltausschussmitglied Rahn fiir ein
Wohngebaude mit weniger Wohneinheiten aus.

Bau- und Umweltausschussmitglied Schuster sieht aufgrund des hohen Versiegelungsgrades durch die
Stellplatze und Garagen eine Beeintrachtigung der Lebensqualitéat. FlUr eine gute Lebensqualitat sind
Garten mit Grunflachen erforderlich.

Grundsatzlich stellen die Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses fest, dass eine Befreiung fir ein
Flachdach nicht in Aussicht gestellt wird. Aus Grinden des Wohls der Allgemeinheit kann nur einem
Wohngebaude mit maximal 3 Wohneinheiten das gemeindliche Einvernehmen erteilt werden.

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt sein Einvernehmen zu dem Bauvorhaben.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 0
Nein-Stimmen: 5
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Top 5 Antrag auf Errichtung einer zuséatzlichen StraRenlampe in der SonnenstralRe bei Haus-
nummer 19

Den Mitgliedern des Bau- und Umweltausschusses wird mitgeteilt, dass Herr Florian Weber in der Son-
nenstralRe bei der Abzweigung der StichstralRe Stralenstiches zu Hausnummer 19 die Aufstellung einer
zusétzlichen StralBenlampe beantragt. Das entsprechende Antragsschreiben vom 15.03.2023 haben die
Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses zusammen mit einem Luftbild mit der Ladung erhalten.

In diesem Antrag schlagt Herr Weber zur Kostenreduzierung die Befestigung eines Lampenkopfes an
dem bestehenden Strommasten vor.

Von einem Mitarbeiter von Bayernwerk wurde eine solche Montagemdéglichkeit bestatigt.

Von Bayernwerk wurde ein entsprechendes Angebot fiir eine Lampe am bestehenden Holzmast mit
Dammerungsschalter in Héhe von 1.541,03 € erstellt.

Die Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses beschlieBen das Angebot von Bayernwerk vom

06.04.2023 fur eine Leuchtstelle mit LED-Technik in H6he von 1.541,03 € anzunehmen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 5
Nein-Stimmen: 0

Fir die Richtigkeit:

Weichs, den 11.05.2023

Martin Hofmann Armin Kolles
2. Burgermeister Schriftfihrer




