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|Top 1 Genehmigung Sitzungsprotokoll vom 08.02.2023 - 6ffentlicher Teil

Der Bau- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Sitzungsprotokoll der offentlichen Bau- und Umwelt-
ausschusssitzung vom 08.02.2023.

Das Sitzungsprotokoll der dffentlichen Bau- und Umweltausschusssitzung vom 08.02.2023 wird vom Bau-
und Umweltausschuss in der vorliegenden Form genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 0
Top 2 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans "Karl-Eberle-/HochstraRe"; Billigung

eines auslegungsfahigen Planentwurfs und Auslegungsbeschluss

Der Bau- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 10.11.2022 zum Bauantrag auf Umbau des
Dachgeschosses des bestehenden Mehrfamilienhauses auf dem Grundstick FLNr. 1076/14 Gemkg.
Weichs, Hochstr. 8 in Weichs, in zwei Wohneinheiten einer Befreiung vom Bebauungsplan ,Karl-Eberle-
[Hochstralte” zugestimmt und das gemeindliche Einvernehmen erteilt. Die Genehmigung konnte vom
Landratsamt Dachau nicht erteilt werden, weil der rechtskraftige Bebauungsplan fir dieses Grundstiick
maximal 3 Wohneinheiten zulasst, mit dem Dachgeschossausbau wiirden sich dann 6 Wohneinheiten in
dem Mehrfamilienhaus befinden. Hierdurch werden die Grundziige der Planung des Bebauungsplans
berthrt und somit ist eine Befreiung nach § 31 Baugesetzbuch nicht moglich.

Um die planerische Zuléssigkeit herzustellen, hat der Bau- und Umweltausschuss in seiner Sitzung am
21.12.2022 die 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans ,Karl-Eberle-/HochstraRe* im vereinfach-
ten Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch beschlossen. Mit der Bebauungsplanéanderung wurde das Archi-
tekturblro Strohmayr Architekten aus Stadtbergen beauftragt.

Entsprechend des Aufstellungsbeschlusses des Bau- und Umweltausschusses, wurde ein auslegungsfa-
higer Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 08.02.2023 vom Architekturbliro Strohmayr Architekten
erstellt, den die Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses mit der Ladung erhalten haben.

Die Bebauungsplananderung betrifft lediglich die Erhéhung der Wohneinheiten fiir das Grundstiick FL.Nr.
1076/14 Gemkg. Weichs, Hochstr. 8, von 3 auf 6.

Vom planenden Architekten wurde vorgeschlagen, den Bebauungsplan nicht im vereinfachten Verfahren

nach § 13 Baugesetzbuch, sondern als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Bebau-
ungsplanverfahren nach § 13a Baugesetzbuch zu andern. Die Verfahren sind identisch.

Der Bau- und Umweltausschuss billigt den vorliegenden Entwurf zur 4. Anderung des Bebauungsplans
.Karl-Eberle-/Hochstral3e” in der vorliegenden Fassung vom 08.03.2023.

Entgegen dem Aufstellungsbeschluss ist die Bebauungsplananderung als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung im beschleunigten Bebauungsplanverfahren nach § 13a Baugesetzbuch durchzufiihren.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 0
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| Top 3 Bebauungsplan Nr. 43 "WaldstralRe Aufhausen"; Aufstellungsbeschluss

Der Bau- und Umweltausschuss hat sich bereits in seinen o6ffentlichen Sitzungen am 13.07.2022 und
10.08.2022 mit einer Baulandausweisung auf dem Grundsttick FI.Nr. 1404 Gemkg. Weichs, an der Wald-
stral3e in Aufhausen, befasst. In seiner Sitzung am 10.08.2022 beschloss der Bauausschuss, dass fiir die
Entscheidung, ob in ein Bauleitplanverfahren eingestiegen werden soll, 2 Varianten tber eine mdogliche
Bebauung erstellt werden sollen.

Mit der Ladung haben die Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses 3 verschiedene Varianten fir
eine moégliche Bebauung, ausgearbeitet vom Landschafts- und Architekturbiiro Brugger aus Aichach, mit
der Ladung erhalten.

Die Varianten sehen eine Planung mit 1. einem Einfamilienhaus und 2 Doppelhdusern, 2. 4 Einfamilien-
hausern oder 3. 3 Doppelhausern vor. Am Ende der Waldstral3e im Westen ist ein Wendehammer vorge-
sehen. Durch die Positionierung der Carports vor den Gebduden wird das Kellergeschoss teilweise ver-
deckt. Aufgrund des steil ansteigenden Geldndes befindet sich der Erdgeschossfuf3boden ca. 3,25 m
Uber dem StraRenniveau.

Zusammen mit den Planunterlagen haben die Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses auch eine
kurze Erlauterung zur Planung erhalten.

Zur Umsetzung ist die Aufstellung eines Bebauungsplans im ,Regelverfahren® nach § 3 und 4 Bauge-
setzbuch, sowie die Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich.

Zu Beginn der anschlieBenden Diskussion auf3ert Bau- und Umweltausschussmitglied Rahn seine Be-
furchtung, dass der Gebaude-/Geléandeschnitt nicht zur tatsdchlichen Umgebung passt.

Bau- und Umweltausschussmitglied Schuster sieht eine Gebaudesituierung mit der Traufseite parallel zur
Straf3e positiv fur die Hohenentwicklung an, hierdurch wirkt das Geb&ude niedriger als bei einer giebelsei-
tigen Ausrichtung zur Stral3e.

Um besser beurteilen und einschatzen zu kénnen, wie sich die Gebaude in das Gelande einfligen, be-
schliel3t der Bau- und Umweltausschuss, dass bevor die Aufstellung eines Bebauungsplans beschlossen
wird, vom Architekturbiiro ein 3-D-Modell von den einzelnen Bebauungsvarianten erstellt werden soll,
vorzugsweise mit der Variante mit den 3 Doppelhdusern In diesem Modell sollen auch die bestehenden
Nachbargebaude auf beiden Stralenseiten dargestellt werden.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 8
Nein-Stimmen: 0
Top 4 Bauantrag auf Errichtung einer gewerblichen Halle fir Zimmerei auf FI.Nr. 1449/3

Gemkg. Weichs, Lindacher Str. 3 in Aufhausen

Bauantragstellender: Rattenstetter Uli

Mit dem Bauantrag wird auf dem Grundstuck FI.Nr. 1449/3 Gemkg. Weichs, Lindacher Str. 3 in Aufhau-
sen, die Errichtung einer gewerblichen Halle fir Zimmerei beantragt. Die Halle (12,00 x 17,00 m), mit
einem Satteldach mit 22° Dachneigung, wird im Westen an das bestehende landwirtschaftliche Gebaude
angebaut. Die bestehende Halle (7,00 x 11,00 m) an dieser Stelle wird abgebrochen.

Das Vorhaben befindet sich im AuRenbereich und kann als sonstiges Vorhaben nach § 35 Abs. 2 Bauge-
setzbuch im Einzelfall zugelassen werden, wenn 6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt werden und die
ErschlieBung gesichert ist.

Das Vorhaben befindet sich in einem Bereich, der im Flachennutzungsplan als Dorfgebiet dargestellt ist.



3. Sitzung des Bau- und Umweltausschusses - 6ffentlich, 08.03.2023 5
Nach der Baunutzungsverordnung dient ein Dorfgebiet unter anderem auch der Unterbringung von nicht
wesentlich stérenden Gewerbebetrieben.

Auf dem Baugrundstiick werden 4 offene Stellplatze errichtet, wobei nach der gemeindlichen Stellplatz-
satzung lediglich 3 erforderlich wéren.

Der Bau- und Umweltausschuss hat sich mit dem Bauantrag befasst und ist der Ansicht, dass das Vor-
haben 6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt. Die ErschlieRung ist gesichert.
Der Bau- und Umweltausschuss erteilt sein Einvernehmen zu dem Bauantrag.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 8
Nein-Stimmen: 0
Top 5 Burgerantrag zur Verkehrssituation im Aufhausener Feld - Ergebnis der Erérterung

verschiedener Vorschlage aus der Sitzung vom 11.01.2023 mit der Polizei

In der Bau- und Umweltausschusssitzung am 11.01.2023 wurde unter TOP 2 ein Blrgerantrag zur Ver-
kehrssituation im Aufhausener Feld behandelt und einstimmig nachstehender Beschluss gefasst:

Der Bau- und Umweltausschuss folgt den Einschatzungen der Polizei Dachau und beschliel3t, derzeit
keine weiteren MaBhahmen zur Verkehrsberuhigung im Aufhausener Feld zu treffen.

Je nach Verfugbarkeit des gemeindlichen Messgeréts soll kurzfristig ohne Anzeige eine Messung erfol-
gen, um Unterschiede zur letzten Messung aufzuzeigen.

Die Anregungen aus der Diskussion sind mit der Polizei zu erdrtern.

Nachfolgende Punkte wurden daraufhin nochmals mit der Polizeiinspektion Dachau als zustandige Ver-
kehrssicherheitsbehoérde erortert:

Anbringung eines dauerhaften Geschwindigkeitsanzeigegerats auf Hohe des Spielplatzes:

= Grundsatzlich moglich, aber It. Polizei entsteht dadurch ein Bezugsfall fir andere Siedlungen /
Wohngebiete, in denen Anwohner auch dauerhafte Anzeigegerate haben wollen, die Begriindung
der Ablehnung wirde dann schwierig.

= Deshalb rat die Polizei aus 6kologischer und verwaltungstechnischer Sicht davon ab, zumal die
Gerate angeschafft, ausgewertet und gewartet werden missen.

= Vielmehr sollte wie bereits beschlossen in regelmafiigen Abstdnden nach Verfligbarkeit das ge-
meindliche Gerét mit Auswertungsfunktion im Baugebiet aufgestellt werden.

In der Sitzung am 11.01.2023 wurde angeregt, ob man nicht auf der Einbahnstrale (Ausfahrt Richtung
Gewerbering) einen Streifen mit einer Markierung fuir Fahrradfahrer und FuRganger abtrennen kénnte:
= Dies ist nicht umsetzbar, da die Breite der Fahrbahn etwa 4m betragt und der Schutzstreifen fir
Fahrradstreifen etwa. 1,5m breit sein musste (entspricht dem Abstand bei Fahrradfahrern beim
Uberholen 1,5m innerorts), zudem halt der Radfahrer Seitenabstand zum Fahrbahnrand (ca. 30-
50cm), dann nochmal die Breite des Radfahrers mit mind. 50cm, und die 0. g. 1,5m Seitenab-
stand.
Somit waren bereits 2-2,50m von 4m in Anspruch, das Uberholen wére rechtlich nicht mehr zu-
lassig!
= Der Fahrradschutzstreifen darf nur von Fahrradfahrern, nicht aber von FuRgéangern benutzt wer-
den.
= Aus Sicht der Polizei wéare die grundsatzliche Sperrung der Einbahnstral3e fur den Kraftverkehr
denkbar, dies ist aber nach Ricksprache mit dem Bauamt nicht zuléssig, da die Einbahnstralle
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als Notzu- bzw. Abfahrt fest im Bebauungsplan vorgesehen ist, somit hierfiir eine Bebauungs-
planédnderung notwendig wére!

= Altennativ wéare die Anlage eines Gehwegs (und Radwegs?) mdglich, dieser misste aber dann
mindestens 2m breit sein und auch erst der Grund dazu erworben werden. Ein méglicher Grund-
erwerb wurde vom betroffenen Eigentiimer bereits ausgeschlossen.

Ebenfalls wurde vorgeschlagen, ob man nicht im Bereich des Spielplatzes oder ggf. auch im gesamten
Baugebiet auf dem Boden Markierungen aufbringen kénnte mit dem Hinweis auf ,Tempo 30/ ,Spielende
Kinder*:
= Das Baugebiet Aufhausener Feld ist nach Absprache mit der Polizei ein reines Wohngebiet ohne
Gewerbe / Schule / Kindergarten etc. Auch die Lieferdienste kommen nur aufgrund von Bestel-
lungen der Bewohner. Die genannten Verkehrsprobleme sind somit (abgesehen vom Baustellen-
verkehr, der sich aber sehr in Grenzen hélt, da die meisten Grundstiicke bereits bebaut sind)
~hausgemacht®.
Allen Bewohnern ist die Tempo-30-Beschrankung bekannt. Auch sollte allen Anwohnern klar
sein, dass im Aufhausener Feld vermehrt Kinder unterwegs sind.
Der Spielplatz ist ebenfalls allen Anwohnern bekannt, somit muss klar sein, dass dort ggf. Kinder
auf der StralRe unterwegs sind bzw. die Fahrbahn queren.
Der Gehweg als ein Teil der Stral3e ist den Ful3géngern und somit auch Kindern zugeschrieben.
Die Fahrbahn als weiterer Teil der StralRe ist im Ubrigen dem motorisierten (Kfz) sowie nicht mo-
torisierten Fahrverkehr (Radfahrer) vorbehalten, die Fahrbahn ist somit KEINE Spielflache flr
Kinder! Die Kinder sollten sich somit abgesehen vom Queren der Straf3e ohnehin nicht auf der
Fahrbahn aufhalten.
= Losgel6st von genannten Aspekten ist eine Strallenmarkierung ,Tempo 30 aus Sicht der Polizei
denkbar, aber nur einmal bei der Hauptzufahrt. Eine Wiederholung macht auf Grund der GroRe
der Siedlung keinen Sinn.
Aus Sicht der Polizei bleibt die Markierung aber ohne groRe Wirkung, da die Geschwindigkeit be-
reits durch Verkehrszeichen beschildert und allen Anwohnern bekannt ist. Die Markierung wird
ebenso wie die vorhandenen Schilder wohl recht schnell zur ,Gewohnheit“ und nicht mehr wirk-
lich beachtet.
Eine StralRenmarkierung ,Spielende Kinder” ist unzulassig, insbesondere da dieses Gefahrenzei-
chen vor dem ,unerwarteten Erscheinen von Kindern warnen soll, im Wohngebiet Kinder jedoch
nicht ,unerwartet® auftreten.

Bau- und Umweltausschussmitglied Schuster erkundigt sich nach der Méglichkeit, einen Zweirichtungs-
verkehr fir Radfahrer in der Einbahnstral3e zuzulassen, der dann entsprechend zu beschildern ist.

Dies hatte sie bereits vorab bei der Gemeindeverwaltung telefonisch angefragt, weswegen dieser Vor-
schlag der PI Dachau zur Beurteilung weitergeleitet wurde. Birgermeister Mundl teilt mit, dass von der PI
Dachau bis zur Sitzung aber noch kein abschlieBendes Ergebnis vorlag.

Er beflrchtet, dass eine solche Regelung fur Kinder eventuell geféahrlich sein kénnte. Er schlagt eine er-
neute Beratung vor, wenn das Ergebnis der Pl Dachau vorliegt.

Bau- und Umweltausschussmitglied Rahn schlagt an der Einbahnstrale das Verkehrszeichen ,Vorsicht
FuRgénger” vor, weil die Einbahnstralie viele FuRganger benutzen.

Bau- und Umweltausschussmitglied Betz hingegen ist der Ansicht, dass es allen Anwohnern klar sein
sollte, dass FuRRganger hier entgegenkommen kdnnen.

Bau- und Umweltausschussmitglied Neisser sieht diesen Bereich nicht geféhrlicher an als andere Berei-
che im Gemeindegebiet. Kinder sollten auch auf Gefahren hingewiesen werden und es sollte keine fal-
sche Sicherheit vermittelt werden.

Nach dieser Diskussion schlagt Burgermeister Mundl vor, die Mitglieder des Bau- und Umweltausschus-

ses lediglich Gber das Ergebnis der PI Dachau zu informieren und den Sachverhalt nicht erneut zu laden.

Die Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses stimmen dieser Vorgehensweise zu und beschliel3en
den Empfehlungen der Polizei Dachau zu folgen. Abgesehen von der regelmafiigen Aufstellung des ge-
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meindlichen Geschwindigkeitsmessgerats sind keine weiteren Mallnahmen zur Verkehrssicherheit im
Aufhausener Feld zu treffen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 8
Nein-Stimmen: 0
Top 6 Antrag auf Ausweisung von Anhéangerstellplatze in der Georg-Seyfang-Straf3e im Ge-

werbegebiet

Nach der Wiederbeauftragung der Kommunalen Verkehrstiberwachung fur den ruhenden Verkehr wur-
den von dieser unter anderem die Standzeiten der Anhanger auf den offentlichen Stellplatzen in der
Georg-Seyfang-StraBe im neuen Gewerbegebiet kontrolliert. Bei diesen Kontrollen wurde festgestellt,
dass die zulassige Standzeit von Anhéangern ohne Bewegung von 14 Tagen von einigen Uberschritten
wurde. Die Verwarnungsgeldahndungen fuhrten vereinzelt zu Unverstandnis bei den Betroffenen und
Beschwerden in der Gemeindeverwaltung.

Von Herrn ................. , wohnhaft in der Pfarrer-Niederhuber-Straf3e in Weichs, wurde bei einem Telefo-
nat im Bauamt die Anfrage gestellt, ob nicht eine Parkplatzausweisung fiir Anhénger angeordnet werden
kann. Ansonsten werden diese, wie von einigen offensichtlich praktiziert, alle 14 Tage kurz bewegt und
dann wieder abgestellt.

In der Georg-Seyfang-StralRe befinden sich 7 6ffentliche Stellplatzflachen vor und zwei nach dem Wen-
dehammer. Insgesamt bieten diese Stellplatzflachen Platz fir ca. 25 6ffentliche Stellplatze.

Um Parkflachen zu kennzeichnen, auf denen Anhanger auch langer als 14 Tage parken durfen, wére die
Anordnung des Verkehrszeichens 314 mit dem Zusatzzeichen 1010-12 mdglich.

Parkplatze fur Anhanger

Kennzeichnung von Parkflachen,
auf denen Anhdanger auch langer
als 14 Tage parken durfen

—

Zu Beginn der anschlieBenden kurzen Diskussion teilt Birgermeister Mundl seine Meinung mit. Jeder
Anhéangerbesitzer ist selber daflr verantwortlich, diesen unterzubringen. Entweder auf seinem Grund-
stuck, sollte dies nicht méglich sein, so muss eine entsprechende Abstellmdglichkeit angemietet werden.

Die anderen Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses teilen diese Meinung und schlie3en sich dieser
an.
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Der Bau- und Umweltausschuss beschlie3t die Anordnung des Verkehrszeichens 314 mit dem Zusatz-
zeichen 1010-12.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 0
Nein-Stimmen: 8
Top 7 Behordenbeteiligung zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans "Schul-

straRe-West" der Gemeinde Petershausen

Die Gemeinde Weichs wird als Nachbargemeinde der Gemeinde Petershausen im Rahmen der Behor-
denbeteiligung nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch im Bebauungsplanverfahren zur Aufstellung der 1. Ande-
rung des Bebauungsplans ,Schulstralle-West“ der Gemeinde Petershausen beteiligt. Die Bebauungs-
planédnderung betrifft lediglich eine Parzelle des seit 2020 rechtskraftigen Bebauungsplans. Im Urplan war
fur die Parzelle 1a eine Doppelgarage mit einem 5 m tiefen, vorgelagerten Stau-
raum vorgesehen. Da die Stabilitit des veranderten Hangbereichs nur mit zusatzlichen bauli-
chen MaRnahmen fir das Garagengebaude gewéhrleistet werden kann, werden in der 1. An-
derung fur die Unterbringung der PKWs ein Carport bzw. alternativ nicht Uberdachte Stellplatze
verbindlich vorgeschrieben. Eine Garage ist nicht mehr zulassig. Der ehemals erforderliche
Stauraum kann entfallen.

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren nach 8§ 13 Baugesetzbuch geandert.
Der Bau- und Umweltausschuss stellt fest, dass die Belange der Gemeinde Weichs durch die Bebau-
ungsplananderung nicht berihrt werden und beschliel3t keine Bedenken vorzutragen.

Bei einer eventuell erneuten Beteiligung der Gemeinde Weichs ist eine erneute Behandlung im Bau- und
Umweltausschuss nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 8
Nein-Stimmen: 0

Fir die Richtigkeit:

Weichs, den 13.04.2023

Harald Mundl Armin Kolles
1. Birgermeister Schriftfuhrer




